CURTEA DE CONTURI A REPUBLICII MOLDOVA

HOTARAREA nr.78
din 24 decembrie 2020
privind Raportul auditului conformitatii asupra privatizarii incaperilor nelocuibile

Curtea de Conturi, cu participarea dlui Mihail Lupascu, Secretar de Stat al Ministerului
Economiei si Infrastructurii; dlui Ghenadie Tepordei, director al Agentiei Proprietatii Publice; dnei Inga
lonesii, viceprimar al municipiului Chisindu; dlui Roman Vitiuc, sef al Directiei generale economie,
comert si turism in cadrul Primariei municipiului Chisindu; dnei Tatiana Cunetchi, prim-vicedirector al
Agentiei Servicii Publice, precum si a altor persoane cu functii de raspundere, in cadrul sedintei video,
n legdturad cu declararea starii de urgentdin sdndtatea publica pe intreg teritoriul Republicii Moldova?,
calduzindu-se de art.3 alin.(1) si art.5 alin.(1) lit.a) din Legea privind organizarea si functionarea Curtii
de Conturi a Republicii Moldova?, a examinat Raportul auditului conformitatii asupra privatizarii
incaperilor nelocuibile.

Misiunea de audit public extern a fost efectuatd in temeiul art.31 alin.(3) si alin.(6), art.32 din
Legea nr.260 din 07.12.2017 si in conformitate cu Programul activitatii de audit a Curtii de Conturi pe
anul 20203, potrivit Hotararii Parlamentului nr.83 din 19.07.2019 privind efectuarea auditului asupra
deetatizarii proprietatii publice si privatizarii pentru anii 2015-2019 siin scopul evaludrii conformitatii
sistemului privatizarii incaperilor nelocuibile.

Auditul public extern s-a desfdsurat in conformitate cu Cadrul Declaratiilor Profesionale ale
INTOSAI, pus in aplicare de Curtea de Conturi.

Examinand Raportul de audit, precum si explicatiile persoanelor cu functii de raspundere

prezente la sedinta video, Curtea de Conturi

A CONSTATAT:
privatizarea proprietatii publice este orientatad spre obtinerea veniturilor la buget, fiind urmarite

si actiuni aferente restructurdrii economiei si sporirii competitivitdtii acesteia, prin atragerea de
investitii private, cu asigurarea unui management eficient.

Constatarile auditului au evidentiat neconformitdti, precum nerespectarea principiilor
deetatizarii proprietatii publice ce tin de asigurarea legalitatii, transparentei, atragerii unui numar mai
mare de participanti la privatizare, acordarea de drepturi egale, asigurarea concurentei loiale intre
participanti, asigurarea intereselor statului si ale unitatilor administrativ-teritoriale.

" Hotaréarea Curtii de Conturi nr.10 din 16.03.2020 ,,Cu privire la aprobarea regimului de activitate al Curtii de Conturi”; Hotararile Comisiei Nationale de
Sanatate Publica nr.10 din 15.05.2020 si nr.15 din 12.06.2020.

2 Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017 (in continuare — Legea nr.260 din 07.12.2017).
3 Hotararea Curtii de Conturi nr.77 din 27.12.2019 ,Privind aprobarea Programului activitatii de audit pe anul 2020”(cu modificarile ulterioare).
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Autoritatile publice centrale si autoritatile administratiei publice locale au realizat privatizarea
spatiilor nelocuibile cu nerespectarea pe deplin a cadrului normativ, ceea ce a cauzat posibila ratare
de venituri, situatie conditionata si de ambiguitatile cadrului legal si celui normativ.

Cele mentionate determind necesitatea adoptarii unor masuri stringente privind ajustarea
cadrului normativ aferent domeniului privatizarii incaperilor nelocuibile, inclusiv cu remedierea
carentelor si problemelor reflectate in Raportul de audit.

Reiesind din cele expuse, in temeiul art.14 alin. (2), art.15 lit.d) si art.37 alin.(2) din Legea nr.260
din 07.12.2017, Curtea de Conturi

HOTARASTE:

1. Se aproba Raportul auditului conformitdtii asupra privatizarii incaperile nelocuibile, anexat la
prezenta Hotarare.
2. Prezenta Hotarare si Raportul de audit se remit:

2.1. Guvernului Republicii Moldova, pentru informare si luare de atitudine in vederea monitorizarii
asigurarii implementarii recomandarilor de audit;

2.2. Presedintelui Republicii Moldova, pentru informare;

2.3. Parlamentului Republicii Moldova, pentru informare si examinare, dupa caz, in cadrul Comisiei
parlamentare de control al finantelor publice;

2.4. Ministerului Economiei si Infrastructurii, pentru informare si asigurarea:

2.4.1. elaborarii, iIn modul stabilit, a propunerilor de modificare si ajustare a normelor din Legea nr.121
din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, cu corelarea prevederilor
art.23. Modalitatile de privatizare si art.50. Privatizarea incaperilor nelocuibile;

2.4.2. examindrii oportunitatii de modificare, conform prevederilor legale, a Hotararii Guvernului
nr.468 din 25.03.2008 ,,Cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile datein locatiune";

2.4.3. stabilirii termenului minim de detinere in locatiune aincaperilor nelocuibile pentru realizarea
scopului privind darea in locatiune si obtinerea veniturilor din aceste tranzactii;

2.5. Agentiei Proprietati Publice, Primariei municipiului Chisindu, pentru informare si asigurarea
implementarii recomandarilor din Raportul de audit.

3. Prezenta Hotarare intra in vigoare din data publicarii Tn Monitorul Oficial al Republicii Moldova si
poate fi contestatd cu o cerere prealabild la autoritatea emitentd in termen de 30 de zile de la data
publicarii. in ordine de contencios administrativ, Hotarérea poate fi contestatd la Judecatoria
Chisinau, sediul Rascani (MD-2068, mun. Chisinau, str. Kiev nr.3), in termen de 30 de zile din data
comunicarii raspunsului cu privire la cererea prealabila sau din data expirdrii termenului prevazut
pentru solutionarea acesteia.



4. Curtea de Conturi va fi informata, in termen de 6 luni din data intrarii in vigoare a Hotararii, despre
actiunile intreprinse pentru executarea subpunctelor 2.4.-2.5. din prezenta Hotarare.

5. Hotararea si Raportul auditului conformitatii asupra privatizarii incaperilor nelocuibile se plaseaza
pe site-ul oficial al Curtii de Conturi (http://www.ccrm.md/hotariri-si-rapoarte-I-95).

Marian LUPU,
Presedinte


http://www.ccrm.md/hotariri-si-rapoarte-1-95

Anexa
la Hotdréarea Curtii de Conturi
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l. SINTEZA

Curtea de Conturi a desfdsurat auditul conformitatii privatizarii incdperile nelocuibile, care este
un proces complex si sistemic, cu scopul oferirii unei asigurari rezonabile asupra regularitatii desfasurarii
procesului sistemic de privatizare, rezultat din darea in locatiune a incdperilor nelocuibile, prin prisma
actiunilor si rezultatelor aferente anilor 2015-2019. Astfel, misiunea de audit a evaluat procesele de
privatizare a patrimoniului public, care anterior au fost date in locatiune, realizate de catre autoritatile
publice de toate nivelurile, in conditiile prevederilor legale.

Relevanta procesului de privatizare a incdperilor nelocuibile constd in participarea entitatilor
publice de toate nivelurile:

» Agentia Proprietdtii Publice — APC;
» Consiliile municipale si raionale — APL de nivelul Il;
» Primariile locale — APL de nivelul |.

Veniturile obtinute din privatizarea incdperilor nelocuibile au fost incasate in bugetul de stat si
bugetele locale de nivelurile | si ll. Astfel, Raportul de audit reflectd problemele si neconformitatile
stabilite la autoritatile publice care au realizat acest proces, inclusiv prin prisma realizarii atributiilor
acestora.

n corespundere cu Hotdrarea Parlamentului nr.83 din 19.07.2019 privind efectuarea auditului
asupra deetatizarii proprietatii publice si privatizarii pentru anii 2015-2019, Curtea de Conturi a evaluat
conformitatea privatizarii incaperilor nelocuibile, in cadrul actiunii de audit efectuate in temeiul
prevederilor Legii nr.260 din 07.12.2017 privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii
Moldova si conform Programului activitatii de audit pentru anul 2020.

Raportul de audit este destinat:

Parlamentului si Guvernului Republicii Moldova — pentru informare, luare de atitudine si utilizare a
informatiilor la luarea deciziilor/initiativelor aferente politicilor statului in domeniul privatizarii;
Ministerului Economiei si Infrastructurii, ca organ central de specialitate al administratiei publice
responsabil de domeniu — pentru informare si utilizare a informatiilor in vederea realizarii politicii
guvernamentale in domeniul privatizarii;

Agentiei Proprietatii Publice, ca autoritate administrativa centrala responsabila de domeniu — pentru
informare si utilizare a informatiilor in vederea exercitarii functiilor sale in domeniul privatizarii;
Autoritatilor Publice Locale, ca autoritati responsabile de implementarea in domeniul privatizarii;
Societatii civile, altor parti interesate.

Raportul de audit furnizeaza destinatarilor informatii relevante privind conformitatea privatizarii
incaperilor nelocuibile, prin prisma respectarii cadrului normativ aferent, in conformitate cu principiile
legalitatii si transparentei.

Generalizdnd constatérile si concluziile formulate, auditul prezintd rezumatul acestora prin
prisma (ne)conformitatilor identificate.

Astfel, domeniul privatizare este unul cunoscut drept problematic pentru autoritdtile publice
centrale silocale si necesitd o atentie sporitd din partea cetdtenilor referitor la gestionarea patrimoniului
public. Privatizarea incdperilor nelocuibile, fiind unul din cele mai vulnerabile aspecte, prezintd un
interes sporit pentru investitori. Scopurile principale ale deetatizarii proprietdtii publice sunt
private, prin asigurarea unui management eficient si prin alte modalitdti. Totodatd, privatizarea
proprietatii publice se efectueaza siin scopul obtinerii unor venituri la buget.



Auditul denotd neconformitati admise de autoritdtile publice centrale si locale, in special
nerespectarea cadrului regulator aferent principiilor de baza ale deetatizarii proprietatii publice:
eficienta, legalitatea, transparenta, atragerea unui numar mai mare de participanti la privatizare,
acordarea de drepturi egale, asigurarea concurentei loiale intre participanti, asigurarea intereselor
statului si ale unitatilor administrativ-teritorialel

in urma realizarii misiunii de audit asupra conformitatii privatizarii incaperile nelocuibilein anii
2015-2019, s-au atestat unele probleme si neconformitati in derularea acestui proces, cum ar fi:

e ambiguitatea cadrului regulator a determinat situatii incerte si abordari diferite ale
autoritatilor publice de toate nivelurile la privatizarea incaperilor nelocuibile (pct.4.1.3);

e insuficienta controlului intern managerial Tn cadrul autoritatilor publice centrale si
autoritatilor publice locale a determinat, in unele cazuri, privatizarea incaperilor nelocuibile
neconform, prin acceptarea dosarelor incomplete (pct4.1.1, pct.4.1.2);

e acceptarea de catre Comisiile de specialitate din cadrul entitatilor a examinarii dosarelor de
privatizare cu adoptarea deciziilor in acest sens, in lipsa unor informatii necesare stabilite
regulamentar (pct4.1.1, pct.4.1.2);

« lipsa reglementarilor privind termenul minim de locatiune aincaperilor nelocuibile, a condus
la transmiterea in locatiune si ulterior privatizarea in timp redus a acestora, care au fost
revandute ulterior, ceea ce indicad la actiuni interesate si favorizate (pct4.1.1: pct.4.1.2);

e neexaminarea oportunitdtii, de cdtre autoritatile publice centrale, privind aplicarea
modalitatilor legale de privatizare a patrimoniului prin licitatii publice, a condus la
neobtinerea posibilelor venituri Th suma de cel putin 256,9 mii. lei (pct.4.1.1);

e nerespectarea normelor legale, de catre autoritatile publice locale, aferente privatizarii
incaperilor nelocuibile prin licitatie publica, a determinat ratarea posibilelor venituri in suma
semnificativa de cel putin 61,0 mii. lei (pct.4.1.2).

Procesul de privatizare aincaperilor nelocuibile datein locatiune esteinsotit de carente si situatii
problematice, exprimate prin: lipsa, in unele cazuri, a acordului gestionarului; instrdinarea patrimoniului
public in baza deciziilor instantei de judecata, fapt ce conditioneaza neobtinerea unor posibile venituri
in buget, ca rezultat al diminuarii valorii acestuia etc.

Eventualele venituri ratate din micsorarea pretului sau neevaluarea conforma a pretului de piata
al acestor proprietati publice afecteaza dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor publice. Astfel,
atingerea unei performante inalte in domeniul privatizarii poate fi asigurata prin imbunatatirea cadrului
de reglementare, supraveghere si control al acestor procese complexe.

Cele relatate sunt sustinute de constatarile prezentate in prezentul Raport de audit, in care s-a
pus accentul pe unele posibile solutii de redresare si remediere a situatiilor existente in domeniu si
inaintarea recomandarilor de rigoare.

l. PREZENTARE GENERALA
2.1. Domeniul de activitate al entitdtii auditate
Organul care promoveaza politica statului Tn domeniul administrarii si deetatizarii proprietatii publice
este Ministerul Economiei si Infrastructurii2. Agentia Proprietatii Publice este autoritatea administrativa
centrald din subordinea Guvernului care implementeaza politica statului in domeniile de activitate ce fi sunt
incredintate si organul abilitat cu functia de administrare si deetatizare a proprietatii publice a statului.

1legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice; Legea nr.436 din 28.12.2006 privind administratia publica localg;
HG nr.468 din 25.03.2008 ,,Cu privire laincaperile nelocuibile date in locatiune".
2HG nr.690 din 30.08.2017 ,,Cu privire la organizarea si functionarea Ministerului Economiei si Infrastructurii*.



Astfel, realizarea activitatilor de administrare si deetatizare a proprietatii publice de stat este
exercitata de catre Agentia Proprietdtii Publice, in limitele competentelor atribuite legal, inclusiv prin
colaborarea cu organele centrale de specialitate ale administratiei publice si cu autoritatile administratiei
publice locale, precum si cu organismele internationale.

Atributiile Agentiei Proprietatii Publice constau in asigurarea administrarii si deetatizarii proprietatii
publice, atragerea investitiilor prin intermediul parteneriatelor public-private, organizarea si realizarea
programelor de privatizare, asigurarea procesului postprivatizare, tinerea evidentei patrimoniului public,
inclusiv in societatile economice cu participarea patrimoniului public, apararea dreptului de proprietate a
statului. Respectiv, pentru privatizarea incaperilor nelocuibile, Agentia Proprietatii Publice creeaza, prin ordin,
Comisia de privatizare a incaperilor nelocuibile date in locatiune (in continuare - Comisia), care include
reprezentanti ai Ministerului Economiei si Infrastructurii, Ministerului Finantelor, Agentiei Propriet&tii Publice
si ai oficiului cadastral teritorial. Presedintele si secretarul Comisiei se numesc din randurile reprezentantilor
Agentiei Proprietéatii Publice.

Autoritatile administratiei publice locale creeaza, prin deciziile consiliilor locale, Comisii de privatizare
aincaperilor nelocuibile date in locatiune, care includ reprezentanti ai primariilor, consiliilor locale; dupa caz,
antreneaza reprezentanti ai oficiilor cadastrale si experti independent;.

Sinteza sistemului institutional de realizare a politicilor in domeniul deetatizarii proprietatii publice,
conform competentelor stabilite, este reflectata in Figura nr.|
Sistemul institutional implicat in deetatizarea proprietatii publice Figura nr.l



Autoritatile administratiei publice locale -
imputernicirile de proprietar a patrimoniului
unitatii administrativ-teritoriale sunt exercitate de
consiliul local, in numele unitatii administrativ-
teritoriale.

-intocmesc, organizeaza si desfasoara procesul de
privatizare

Sursa: Cadrul legislativ-normativ3

Organizarea pregatirii si desfasurarii procesului sistemic de privatizare a proprietatii publice, precum
si monitorizarea indeplinirii obligatiilor prevazutein contractele de vanzare-cumpdrare a patrimoniului public
sunt puse in seama Comisiilor entitatilor responsabile de toate nivelurile.

Etapa de intocmire si verificare a dosarelor privind procesul de privatizare a locuintelor nelocuibile

reprezintd un proces complex si sistemic (conform Anexei nr.10 la prezentul Raport), realizat de catre
entitdtile centrale si locale, situatie reflectata in figura nr.2

Procesul sistemic privind privatizarea incaperilor nelocuibile

Figura nr.2

in perioada auditatd, anii 2015 - 2019, de catre autoritatile publice centrale (conform Anexei nr.3
la prezentul Raport) si autoritdtile administratiei publice locale (conform Anexei nr.4 si Anexei nr.5 la

prezentul Raport), au fost privatizate incdperi nelocuibile cu suprafata totala de 29702,2 m2, veniturile
obtinute constituind 83,5 mii. lei, situatie reflectata in tabelul nr.|

Tabelul nr.1
Nr. Autoritati Numar Valoarea, 2015, nr. 2016, nr. 2017, nr. 2018, nr. 2019, nr.
d/o contracte mii. lei Suprafata, contracte contracte contracte contracte contracte
m 2
1 APC 90 64,1 18355.2 22 29 18 18 3

3legea nr.121-XVI din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.



2 APL 117 19,4 11347.0 60 12 17 9 18
3 Total 207 83,5 29702.2 82 41 36 27 21

Sursa: Realizat de audit in baza dosarelor verificate.

lIl. SFERA SI ABORDAREA AUDITULUI
3.1. Mandatul legal si scopul auditului

Prezenta misiune de audit a fost desfasurata in temeiul prevederilor art.31 si art.32 din Legea
privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr. 260 din 07.12.2017 si in
conformitate cu Programele activitatii de audit ale Curtii de Conturi4si cu Standardele Internationale ale
Institutiilor Supreme de Audit5. Auditul conformitatii privatizarii incaperilor nelocuibile a fost initiat6 in
scopul oferirii unei asigurari rezonabile asupra evaludrii sistemului privatizarii incaperilor nelocuibile.

Misiunea de audit a avut drept obiectiv general evaluarea conformitatii sistemului privatizarii
incdperilor nelocuibile.

Pentru atingerea obiectivului general, auditul a realizat urmatoarele obiective specifice de audit:

1. Autoritatile publice centrale au realizat conform competentele stabilite de legislatie
privind privatizarea incaperilor nelocuibile pentru obtinerea de venituri suplimentare la
buget?

2. Privatizarea incaperilor nelocuibile de catre autoritatile publice locale a fost realizatd
conform competentelor stabilite de legislatie, cu asigurarea obtinerii veniturilor la buget?

3. Cadrul legal a oferit reglementari exhaustivein vederea realizérii procesului de privatizare
a incaperilor nelocuibile de catre autoritatile publice centrale si administratia publicd
locala?

3.2. Abordarea auditului

Reiesind din relevanta domeniului, principiile de bazad ale deetatizarii proprietatii publice sunt:
legalitatea si transparenta, prin atragerea unui numar cat mai mare de participanti la privatizare,
acordarea de drepturi egale, asigurarea concurentei loiale intre participanti, asigurarea egalitatii in
drepturi si apararea intereselor legitime ale statului, ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale
participantilor la privatizare.

in cadrul abordarilor de audit, a fost evaluatd conformitatea mecanismelor si a instrumentelor
aplicate de catre institutiile statului si partile implicate in acest proces. Astfel, evaluarea si verificarea
implementarii corespunzatoare a prevederilor legale de catre entitatile publice sporeste nivelul de
gestionare a patrimoniului public, cat si organizarea conforma a procesului de privatizare a bunurilor
imobile, consolidand increderea cetatenilor in administrarea corectd a patrimoniului public.

Astfel, acumularea probelor de audit a fost efectuata la fata locului, dar si electronic la 68 de
institutii publice (Anexa nr.l la prezentul Raport) prin metoda examinarii documentelor aferente
procedurilor de privatizare, contractelor incheiate de catre entitate cu operatorii economici, inclusiv
iesiri la fata locului etc.

Abordarea de audit a fost bazata pe obtinerea asigurarii asupra faptului daca activitatile,
tranzactiile si informatiile au fost realizate in conformitate cu reglementarile in vigoare. in vederea
obtinerii probelor necesare realizarii obiectivelor in cadrul prezentului audit, abordarea acestuia a fost
bazata pe testari de fond, testdri de detaliu, folosind tehnici si metode pentru obtinerea probelor

4HCC nr.100 din 21.12.2018 ,,Cu privire la aprobarea Programului activitatii de audit pe anul 2019", cu modificdrile si completérile ulterioare; HCC nr.77 din
27.12.2019 ,Privind aprobarea Programului activitatii de audit a Curtii de Conturi pe anul 2020".

5ISSAI 100, ISSAI 400, ISSAI 4000, aprobate pentru aplicare prin HCC nr.2 din 24.01.2020 ,,Cu privire la Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSAI".

6in conformitate cu prevederile art.31 si art.32 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017.



suficiente si adecvate furnizarii imaginii de detectare a neconformitatilor care pot afecta semnificativ
obiectivele de audit (Anexa nr.11 la prezentul Raport).

Astfel, conform reglementarilor identificate in calitate de criterii, activitdtile de audit au fost
directionate spre auditarea conformitatii si transparentei deruldrii procesului sistemic de privatizare a
incaperilor nelocuibile. Auditul a obtinut probe suficiente si adecvate pentru a exprima concluzii
concepute sa sporeasca gradul de incredere al utilizatorilor Raportului de audit cu privire la
conformitatea privatizarii incaperilor nelocuibile.

3.3. Responsabilitatea echipei de audit

Responsabilitatea echipei de audit a constat in obtinerea probelor de audit suficiente si adecvate
pentru sustinerea constatarilor si concluziilor de audit. Tn acest sens, abordarea auditului a fost bazat
pe identificarea si evaluarea riscurilor de neconformitate aferente procesului de privatizare a incdperilor
nelocuibile, concluziile si constatérile auditului reprezentand rezultatul unei evaludri a modului in care
activitatile operationale, tranzactiile financiare si informatiile oficiale ale institutiilor implicate in proces
au respectat, in toate privintele semnificative, prevederile actelor legislative si normative cu incidenta
in domeniul auditat.

Totodatd, responsabilitatea auditorului este de a identifica elementele auditului, de a evalua
dacd un obiectiv/ aspect specific anumit este in conformitate cu criteriile definite si de a emite un raport
de audit de conformitate.

IV. CONSTATARI

4.1. Cadrul legal ambiguu si abordarea inadecvata, precum si neconformitdtile admise de catre
autoritatile publice centrale si autoritatile administratiei publice locale in procesul sistemic de
privatizare a incaperilor nelocuibile au determinat posibila ratare a veniturilor de cel putin 317,9
mil. lei.

Obiectivul specific 1. Autoritatile publice centrale au realizat conform competentele stabilite de
legislatie privind privatizarea incaperilor nelocuibile pentru obtinerea de venituri suplimentare la buget?

Desi scopul principal al privatizarii incdperilor nelocuibile este restructurarea economiei nationale
cadru legal ambiguu.

Pornind de la premisa cd procesul de privatizare a spatiilor nelocuibile este unul complex si
sistemic, acesta este Tnsotit de probleme si de neconformitati admise de institutiile publice centrale cat
si cele locale pentru perioada 2015 - 20197, Institutiile implicate in acest proces de privatizare a
incaperilor nelocuibile proprietate publica aflate in locatiune si privatizate sau ghidat de normele legale®

cat si decele normative’.

4.1.1 Neconformitatile admise de catre autoritatile publice centrale si ambiguitatea cadrului normativ
au cauzat ratarea posibilelor venituri de cel putin 256,9 mil. lei.

Institutia responsabild de asigurarea implementadrii politicii statului in domeniul deetatizarii
proprietatii publice, evidentei patrimoniului public, asigurdrii respectarii drepturilor si intereselor
patrimoniale ale statului, in modul stabilit si in limitele competentelor atribuite de cadrul normativ, este
Agentia Proprietatii Publice. Astfel, in realizarea acestor procese APP s-a condus de Regulamentul cu

7 Legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice; HG nr.468 din 25.03.2008 ,,Cu privire la incaperile nelocuibile date
n locatiune”.

8 Art.50 alin.(1) din Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.

9 Pct.5 lit.d) din Regulamentul cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin HG nr.468 din 25.03.2008 ,Cu privire la
privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune”.



privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiunel0, vanzarea-cumpdrarea incaperilor
nelocuibile proprietate publicd date in locatiune, cu exceptia celor nepasibile privatizariill

Decizia privind vanzarea obiectelor date in locatiune se adoptd de Comisia de privatizare a
incaperilor nelocuibile date in locatiune (in continuare - Comisia), in componenta careia sunt inclusi
reprezentanti ai Ministerului Economiei si Infrastructurii, Ministerului Finantelor, Agentiei Proprietatii
Publice si ai subdiviziunii competente a Agentiei Servicii Publice.

Auditul denota ca, in perioada 2015-2019, Comisia a adoptat 11 hotarari privind privatizarea
incaperilor nelocuibile datein locatiune, cu examinarea si adoptarea deciziilorin privinta a 90 de dosare.

Analiza proceselor-verbale si a listelor privind privatizarea prezentate de APP pentru cele 90 de
dosare depuse pentru privatizarea spatiilor cu suprafate totale de 18355,2 m2 denota ca valoarea
acestor incaperi, conform actelor de privatizare, a fost de 64,1 mii. lei. Evaluarea in dinamica a spatiilor
privatizate, se prezinta in Figura nr.3.

Figura nr.3

Evolutia spatiului privatizat, m2la nivel central
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Sursa: Realizat de audit in baza actelor examinate.

Verificarea celor 90 de dosare (conform Anexei nr.13 la prezentul Raport) acceptate pentru
privatizarea incaperilor nelocuibile denotd cd acestea au fost intocmite conform documentelor si
informatiilor privind locatiunea acestor spatii, acordate direct solicitantului in lipsa transparentei si fara
publicarea listei privind bunurile oferite pentru locatiune, cu nerespectarea principiilor de scoatere la
licitatie publica cu strigare. Ulterior, in procesul de privatizare aincaperilor nelocuibile au fost constatate
urmatoarele neconformitati:

e acceptarea privatizarii unei incaperi prin hotardrea Comisiei de privatizare din 18.12.2018,
amplasate in mun. Chisindu, str. Lech Kaczynski 10/2, pentru care dosarul contine 2 acte de
examinare de cdtre locator, ce depasesc termenul de pana la o luna Tnainte de data depunerii
cererii. Pentru acest imobil, lipseste Actul de primire- predarel2ce urma afi intocmit de catre parti.
APP a motivat aceasta situatie prin faptul ca Comisia a acceptat in cadrul sedintei din 18.12.2018
privatizarea incdperilor nelocuibile cu suprafata de 81,40 m2 amplasatein mun. Chisindu, str. Fech
Kacynski, 10/2. Pentru achitarea costului bunurilor privatizate, Agentia Proprietatii Publice a
incheiat cu cumparatorul contractul de vanzare-cumparare, care la 28.09.2019 a fost autentificat
notarial, iar incdperile privatizate urmau a fi transmise cumparatorului in proprietate privata. Se
atesta ca, in aceste conditii incerte de nerespectare a procedurii si principiilor de privatizare, dreptul
asupra incaperilor nu a fost inregistrat la OCT dupa persoana juridica cu care a fost incheiat
contractul de vanzare-cumparare.

10HG nr.468 din 25.03.2008 ,,Cu privire la privatizarea incdperilor nelocuibile date in locatiune".

1 Art.22 alin.(l), art.50 din Legea nr,121-XVI din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.

12 Pct. 5 al Regulamentului cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.468 din 25.03.2008 ,,Cu
privire la privatizarea incaperilor nelocuibile datein locatiune".
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De asemenea, s-a constatat lipsa informatiilor necesare in dosarele de privatizare, Comisia
acceptand aceast3 situatie si aproband deciziile de privatizare. Tn acest sens, se denotd urmé&toarele:

e lipsa actelor din dosarul privind privatizarea obiectului din str. A. Mateevici nr.79 din mun.Chisindu:
licenta evaluatorului din actul de evaluare, copia certificatului de inregistrare a intreprinderii, copia
buletinului de identitate al administratorului. Entitatea a explicat aceastd situatie prin faptul c3
dosarele au fost ridicate in original de cdtre Procuratura Anticoruptie la data de 22.08.2019;

e lipsa actelor din dosarul privind privatizarea obiectului de pe str. A. Mateevici nr.79 din
mun.Chisindu: copia certificatului de inregistrare a intreprinderii, explicatia fiind cd dosarele au fost
ridicate in original de catre Procuratura Anticoruptie la data de 22.08.2019;

e lipsa documentelor ce tin de privatizarea unor incdperi nelocuibile din mun. Chisindu, str. A.Puskin,
22 si care Procesul — Verbal de ridicare din 22.08.2019 au fost ridicate in original de catre
Procuratura Anticoruptie la data de 22.08.2019.

Desi in componenta Comisiei sunt numiti specialisti din cadrul Agentiei Servicii Publice, care
posedad cunostinte in evaluarea bunurilor imobile, acestia nu au analizat preturile pe piata imobiliara
pentru incaperile nelocuibile inaintate si acceptate spre privatizare. Aceasta situatie a fost determinata
de lipsa reglementarilor aferente atributiilor privind analiza evaludrii imobilelor la perfectarea dosarelor
pentru privatizare, tindnd cont si de pretul de piatd, conditii ce creeaza riscul aplicarii de catre evaluator,
contractat de cumpadrator, a metodei ce defavorizeaza interesul statului la determinarea valorii
obiectului si, respectiv, determind neobtinerea veniturilor posibile la buget, fapt constatat si in
Rapoartele de audit precedente ale Curtii de Conturit®,

Astfel, analiza datelor aferente valorii bunurilor imobile nelocuibile supuse privatizarii
determinate prin evaluarea expertului licentiat, a datelor/valorilor cadastrale, a valorii incluse in
contractele de vanzare-cumparare, denotd devieri semnificative si, respectiv, neincasarea veniturilor
posibile la buget. Tn acest context, se releva ca, pentru 57 de dosare cu valoarea incaperilor nelocuibile
supuse procedurii de privatizare la organele cadastrale de 63,9 mil. lei, valoarea determinata de expertul
independent a constituit 51,9 mil. lei, iar valoarea contractelor de vanzare-cumparare fiind de 53,9 mil.
lei (conform Anexei nr.6 la prezentul Raport). Cele relatate denotd necorespunderea datelor,
neorientarea autoritatilor publice centrale spre atingerea valorii incdperilor supuse privatizarii la pretul
de piata, precum si indici de ratare a posibilelor venituri de cel putin 10,0 mil. lei. Tn acelasi timp,
discrepanta dintre valoarea incdperilor stabilite de evaluator, care este contractat de cumparator (12,0
mil. lei) si valoarea cadastrald a aceluiasi tip de imobile (63,9 mil. lei), indica apararea interesului
cumparatorului de catre evaluator, in detrimentul interesului statului.

O altd problema constatatd este stabilirea unui pret diferentiat de vanzare a 1 m? de spatiu
pentru 34 de imobile, in cazul privatizarii incaperilor nelocuibile date in locatiune din unul si acelasi bun
imobil (conform Anexei nr.2 la prezentul Raport), ceea ce determind indici de ratare a veniturilor in
buget in suma de 49,9 mil. lei.

Tn conditiile nereglementérii stricte a perioadei de detinere in locatiune a incaperilor nelocuibile,
precum si a termenului minim pentru solicitarea acordului de privatizare, in viziunea auditului este un
dezavantaj al principiilor de eficienta si transparentd a acestui proces. Astfel, auditul a stabilit cd unii
locatari (6) (conform Anexei nr.8 la prezentul Raport) au preluat in locatiune spatii pe un termen mic cu

3 Raportul auditului conformitatii privind deetatizarea proprietatii publice si a activitatilor postprivatizare pe anii 2012-2013, din 28.03.2014; Raportul
auditului deetatizarii patrimoniului statului si asigurdrii activitatii postprivatizare, din 02.07.2010.
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scopul de aobtine dreptul de privatizare la preturi simbolice, in vederea evitarii licitatiilor publice. Astfel,

dupad privatizarea bunurilor imobile date in locatiune, amplasate in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare

si Sfant nr. 124 (subsol), ulterior acestea au fost revandute de cinci ori, prima Tnstrdinare fiind la o luna

dup4 privatizare. In conditiile in care acest imobil a fost privatizat la pretul de vanzére de 70,0 mii lei (2,1

mii lei/m?), iar valoarea de piatd a imobilelor din aceastd zond este de 20,9 mii lei/m? .

Un alt imobil, situat in bd. Decebal nr.76, lit.A, et.3, dupa privatizare a fost revandut de doud ori,
prima instrdinare fiind la o lund dupa privatizare, in conditiile in care acesta a fost privatizat la pretul de
vanzare de 680,0 mii lei (3,6 mii lei/m?), iar valoarea de piata din aceastd zond este de 15,7 mii lei/m?.
Aceste situatii determind neincasarea posibilelor venituri la buget, ceea ce invocd necesitatea ajustarii
actelor normative!* cu prevederile normelor legale®, care stabilesc privatizarea bunurilor imobile date
in locatiune la valoarea de piata.

Potrivit datelor prezentate auditului de catre unele agentii imobiliare aferente preturilor pentru
incaperile nelocuibile in anii 2015-2019, se denotd devieri semnificative comparativ cu preturile
obiectelor privatizate. Astfel, la aceastd categorie de imobile nu au survenit cresteri sau scaderi
esentiale, respectiv pretul mediu pe piata al incdperilor nelocuibile situate pe perimetrul strazilor
centrale din mun.Chisindu a fost de la 1000 la 3500 euro pentru m?, iar pentru un m? de incdpere
nelocuibild in diferite sectoare ale mun.Chisindu pretul varia intre 750 si 1200 euro. Pentru unele cazuri
speciale, pretul putea ajunge si pana la 5000 - 5200 euro pentru un m?2,

Analiza de catre audit a preturilor de privatizare a incdperilor nelocuibile si a celor minime de
piatd denotd o diferentd semnificativa, fapt ce reprezinta posibile venituri ratate.

Respectiv, pentru strazile centrale, cum ar fi: bd. Stefan cel Mare si Sfant, str. Veronica Micle, str.
Mitropolit Gavriil Banulescu-Bodoni, str. Mitropolit Dosoftei etc., valoarea de referintd a constituit, in
anii 2015-2019, 1000 euro, sau 20,9 mii lei. Pentru restul incaperilor nelocuibile privatizate din mun.
Chisinau (bd. Dacia, str. Alecu Russo, bd. Decebal, str. Mihai Viteazul, str. Alba lulia, bd. Mircea cel Batran
etc.), valoare de referinta minima a fost de 750 euro, sau 15,7 mii lei.

Prin aceastd modalitate de privatizare a incaperilor la pret mai mic decat cel de piatd, in
majoritatea cazurilor se rateaza venituri, deoarece incaperile nelocuibile sunt amplasate in zonele din
centrul mun. Chisindu. Respectiv, Tn acest mod institutiile responsabile de deetatizarea proprietdtii
publice nu respectad principiul eficientizarii, legalitatii, transparentei, atragerii unui numar cat mai mare
de participanti la privatizare, acordarea de drepturi egale, asigurarea concurentei loiale intre
participanti.

Darea in locatiune a incdperilor nelocuibile fara organizarea licitatiilor publice, ulterior
privatizarea acestor spatii ale autoritatilor publice centrale de specialitate, nu asigurd echitatea pentru
doritorii de a procura si a obtine dreptul asupra bunurilor, ca rezultat nu se obtine un pret maxim pentru
incaperile expuse, fiind afectat bugetul prin ratarea unor venituri ih suma de 256,9 mil. lei (conform
Anexei nr.3 la prezentul Raport).

e darea’in locatiune si ulterior privatizarea incaperilor in lipsa publicitatii pentru 90 de imobile a avut
drept efect nerespectarea principiului transparentei privatizarii proprietatii publice!®, precum si
determinad riscul ca fondul de imobile a fost privatizat in mod regizat si ocazional;

e necorespunderea datelor aferente suprafetelor nelocuibile indicate Tn Actul de transmitere cu cele
din Actele de examinare ale locatorului si din dosarul cadastral, releva cd, in 7 cazuri, s-a stabilit

M Pct. 5 din HG nr.468 din 25.03.2008 ,Cu privire |a privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune”.
5 Legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.
% Art.3 alin.(2) si alin. (3) din Legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.
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neconcordanta datelor, locatorii primind real, in 5 cazuri, cu 9,4 m2 mai mult, ceea ce determina
ratarea veniturilor in suma 0,2 mii. lei, situatie redata in tabelul de mai jos.

Tabelul nr.2
Actul de examinare a
Dosarul
Nr. Actul de incdperilor date in Devieri
Adresa incaperii . cadastral i N
d/o transmitere (m2) locatiune de catre (m2)
(m2)
Locator (mz)
1 Chisindu , str. Ghenadie labocikin 2, lit.A, subsol 333,0 333,0 336,1 3,1
2 Chisindu, bd. Grigore Vieru 29, 165,7 165,7 164,7 -1
3 Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfint 134, lit. A 51,6 51,6 55,0 3,4
4 Chisindu, str. Belgrad 19/1, lit A 15,9 15,9 17,0 1,1
5 Chisindu, str. Bacioii Noi 14, lit. D, parter, litera 1 parter 877,3 877,3 876,6 -0,7
6 Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant 73, lit.A 48,4 48,9 48,9 0,5
7 Chisindu, str. Belgrad 19/1, lit.A 28,3 28,3 29,6 1,3
TOTAL 9.4

Sursa: Elaborat de audit in baza actelor de examinare ase Locatorului, dosarelor cadastrale, actelor de transmitere.

Obiectivul specific 2. Privatizarea incaperilor nelocuibile de catre autoritdtile publice locale a fost
realizata conform competentelor stabilite de legislatie, cu asigurarea obtinerii veniturilor la buget?
4.1.2 Neconformitdtile admise de catre autoritatile publice locale au determinat ratarea posibilelor
venituri de cel putin 61,0 mii. lei.

La nivel de autoritate publica locald, au fost colectate probe atat de la consilile municipale,
raionale, cat si de la primarii, in numar de 67 de entitdti. Cea mai mare pondere, de 68,2%, aferenta
privatizarii incdperilor nelocuibile este nregistrata in mun. Chisindu. Realizarea acestui proces in
Primaria mun. Chisindu revine Directiei generale economie, comert si turism, care are elaborat in acest
scop Regulamentul Comisiei de privatizare aincdperilor nelocuibilel17.in acest context, scopul privatizarii
este folosirea rationald aincaperilor nelocuibile din proprietatea publica a municipiului Chisindu, pentru
acumularea de resurse suplimentare in bugetul local, realizarea programelor social-economice i
dezvoltarea infrastructurii gospodariei municipale.

in anii 2015-2019, Primaria mun. Chisindu a privatizat bunuri imobile cu suprafata incaperilor de
4496,7 m2 proces supus documentarii In 93 de dosare, veniturile obtinute din privatizare constituind
14,9 mii. lei. Analiza in dinamica a spatiilor privatizate se prezintd in Figura nr.4.

17 Regulamentul Comisiei de privatizare aincdperilor nelocuibile, aprobat de CMC prin Decizia nr.3/9 din 29.10.2015.



Figura nr.4
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Sursa:Elaborat de audit in baza actelor examinate.

Verificarea a 93 de dosare (conform Anexei nr.14 la prezentul Raport) acceptate pentru privatizarea
incaperilor nelocuibile denotd cad acestea au fost intocmite in baza documentelor si informatiilor privind
locatiunea acestor spatii, care au fost acordate direct solicitantului in lipsa transparentei si fara
publicarea listei privind bunurile oferite pentru locatiune, cu nerespectarea principiilor de scoatere la
licitatie publica cu strigare. Ulterior, in procesul de privatizare aincaperilor nelocuibile au fost constatate
urmatoarele neconformitati:

acceptarea privatizarii unui imobil in lipsa la dosar a actului de examinare de catre locator
(nr.93 din 15.03.2016, din str. M. Kogdlniceanu nr.44-A), ceea ce contravine normelor
legalel8;

la stabilirea valorii de piata a incaperilor nelocuibile de catre evaluatori licentiatil9 s-a
constatat depdsirea termenului care variaza de la o luna pana la 15 luni. Astfel, la 6 din 93 de
dosare (6,4%) termenul de 30 de zile nu a fost respectat la evaluarea si inaintarea depunerii
cererii;

termenul de intocmire a actelor de examinare aincaperilor date in locatiune a fost depasit
la 38 de dosare de privatizare, ceea ce reprezinta 41% din totalul dosarelor examinate de
catre Comisia de privatizare, intocmite de locator, potrivit modelului din Regulament20;
privatizarea neconforma a unei incaperi nelocuibile (mun. Chisindu, str. Mitropolit Dosoftei
nr. 103, lit. A, cu suprafata totalda de 138,8 m2la valoarea de 0,6 mii. lei), care este in stare
avariata. Potrivit normelor legale2l, incdperile avariate nu sunt pasibile privatizarii. Cladirea
este declaratd monument de arhitecturd, introdus in Registrul monumentelor de istorie i
culturd ale municipiului Chisindu si nu poate fi privatizata conform normelor legale22. Agentul
economic a actionat in judecata Consiliului Municipal Chisindu la Judecatoria Centru, care
prin Plotararea din 30.05.2013 a respins cererea de chemare in judecata impotriva CMC. La
24.02.2014, Curtea Suprema de Justitie decide de a respinge recursul declarat de agentul
economic si mentine decizia Curtii de Apel Chisinau si hotdrarea Judecatoriei Centru,
mun.Chisindu. Cutoate acestea, Comisia pentru privatizare a acceptat reexaminarea

Is Pct.5 lit.d) din Regulamentul cu privire la privatizarea incdperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin HG nr. 468 din 25.03.2008
19Pct.5 lit. ¢) din Regulamentul cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin HG nr. 468 din 25.03.2008.
DPct.5 lit. d) din Regulamentul cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin HG nr. 468 din 25.03.2008.
9 Pct.5.2 lit.g) din Regulamentul Comisiei pentru privatizarea incaperilor nelocuibile, proprietate municipald, aprobat prin Decizia CMC nr.10/6 din

22.10.2009.

PArt.13 alin.(l) lit.(b) din Legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.
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dosarului de privatizare pana la efectuarea expertizei tehnice a imobilului de catre
autoritatile publice locale;

° darea in locatiune si ulterior privatizarea incadperilor in lipsa publicitdtii, nu asigurd
respectarea principiului de transparentd la privatizarea proprietdtii publice, precum si
determina riscul privatizarii fondului de imobile in mod interesat (tendentios) si ocazional in
cazul a 90 de dosare din cele 93 examinate si aprobate de cdtre Comisie;

. nereglementarea perioadei exacte de detinere minima in locatiune a incaperilor nelocuibile,
precum si a termenului limitd pentru solicitarea acordului de privatizare este un dezavantaj
al principiilor de eficientd si transparenta ale acestui proces. Astfel, auditul a stabilit cd unii
locatari (5) au privatizat aceste spatii, iar ulterior, in timp de la 1 lund pana la 3 luni, au
revandut aceste incaperi nelocuibile. Astfel, dupa privatizarea bunurilor imobile date in
locatiune (conform Anexei nr.7 la prezentul Raport). Aceste situatii determind necesitatea
ajustarii actelor normative®® cu prevederile normelor legale?* care stabilesc privatizarea
bunurilor imobile date in locatiune la valoarea de piata.

Aceste circumstante oferd posibilitatea privatizarii incaperilor la pret mai mic decat cel de piat3,
pentru care se rateaza venituri, in special, pentru incdperile nelocuibile amplasate in zonele avantajoase
din mun. Chisindu. Respectiv, in acest mod institutiile responsabile de deetatizarea proprietatii publice
incdlcd principiul eficientizarii, legalitdtii, transparentei, atragerii unui numdar cdt mai mare de
participanti la privatizare, acordarea de drepturi egale, asigurarea concurentei loiale intre participanti;

. comisia nu este abilitatad cu functia de analiza a eficientei evaluarii imobilelor la perfectarea
dosarelor pentru privatizare, tindnd cont si de pretul de piat3, ceea ce creeaza riscul aplicarii
de catre evaluator, contractat de cumparator, a metodei ce defavorizeaza interesul statului
la determinarea valorii obiectului si, respectiv, determind neobtinerea veniturilor posibile la
buget, fapt constatat si in Rapoartele de audit precedente ale Curtii de Conturi®. Astfel,
analiza datelor aferente valorii bunurilor imobile nelocuibile supuse privatizarii determinate
din evaluarea expertului licentiat, a datelor/valorilor cadastrale, a valorii incluse in
contractele de vanzare-cumparare, denotd devieri semnificative si, respectiv, neincasarea
veniturilor posibile la buget. Tn acest context, se releva ca, pentru 39 de dosare, valoarea
incaperilor nelocuibile supuse procedurii de privatizare la organele cadastrale a fost de 11,2
mil. lei, valoarea determinata de expertul independent— 5,5 mil. lei, iar valoarea contractelor
de vanzare-cumparare fiind de 7,2 mil.MDL (a se vedea Anexa nr.9 la prezentul Raport). Cele
relatate denotd necorespunderea datelor, neorientarea autoritatilor publice locale spre
atingerea valorii incaperilor supuse privatizarii la pretul de piatd, precum si indici de ratare a
posibilelor venituri de cel putin 5,7 mil. lei. In acelasi timp, discrepanta dintre valoarea
incaperilor stabilitd de evaluator, care este contractat de cumparator, (de 5,7 mil. lei) si
valoarea cadastrald la acelasi tip de imobile (de 11,2 mil. lei), indica apdrarea interesului
cumparatorului de catre evaluator in detrimentul interesului statului.

Neorganizarea licitatiilor publice?® privind darea in locatiune si ulterior privatizarea spatiilor
nelocuibile de catre autoritdtile administratiei publice locale nu asigura echitate pentru doritorii de a
obtine dreptul asupra bunurilor, ca rezultat nu se obtine un pret maxim pentru incaperile expuse, fiind
ratate venituri in suma de cel putin 61,1 mil. lei (conform Anexei nr.4 la prezentul Raport).

22 HG nr.468 din 25.03.2008 ,Cu privire la incdperile nelocuibile date in locatiune”.

24 Legea nr.121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.

25 Raportul auditului conformitatii privind deetatizarea proprietatii publice si a activitatilor postprivatizare pe anii 2012-2013, din 28.03.2014 si Raportul
auditului deetatizarii patrimoniului statului si asigurdrii activitatii postprivatizare, din 02.07.2010.

26 Art.77 alin. (5) din Legea nr.436 din 28.12.2006 privind administratia publica locala.
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Totodatd, se mentioneza c3g, la finele anului 2019, Primdria mun.Chisindu a desfasurat conform
procesul de privatizare a incaperilor nelocuibile, prin licitatii cu strigare a procedurii de locatiune (3
dosare examinate care au adus in bugetul Primariei 1,1 mil. lei ca rezultat al licitatiilor locatiunii, pretul
initial scos la licitatie fiind de 0,4 mil.lei).

Cu referire la privatizarea incaperilor nelocuibile desfasurate de consiliile municipale, raionale,
cat si de primarii de la care s-au colectat probe (67), auditul nu a stabilit neconformitati aferente
organizarii procedurilor de dare in locatiune si privatizare. Astfel, pentru spatiile supuse privatizarii cu
suprafata de 6850,3 m? de catre 11 autoritdti publice locale au fost organizate licitatii cu strigare (23 de
dosare examinate care au determinat obtinerea veniturilor in bugetele locale in suma de 4,7 mil. lei,
pretul initial evaluat de evaluator si scos la licitatie fiind de 4,2 mil. lei). Astfel, auditul conchide
respectarea principiului transparentei prin publicarea avizului si efectuarea licitatiilor {situatie redata in
Anexa nr.5 la prezentul Raport).

Totodatd, au fost admise neconformitati in cazul a 5 proceduri de licitatie cu strigare, prin
nerespectarea principiului stabilit de normele legale?’, si anume inregistrarea la licitatie a unui singur
participant. Astfel, Comisia era in drept sa vanda acestuia bunul solicitat in limita unui pas ce nu poate fi
mai mic de 10% din pretul expus. Prin activarea acestei clauze, autoritatile publice locale (4) au ratat
venituri la buget in suma de 153 mii lei.

Obiectivul specific 3. Cadrul legal a oferit reglementari exhaustive in vederea realizarii procesului de
privatizare a incaperilor nelocuibile de catre autoritatile publice centrale si administratia publica locala?
4.1.3 Ambiguitatea cadrului normativ aferent sistemului de privatizare a Tncaperilor nelocuibile
afecteaza realizarea conforma a acestui proces, precum si principiile de transparenta si egalitate, care
Tn cumul diminueaza veniturile posibile la buget.

Constatarile auditului au reflectat realizarea in unele cazuri a procesului de privatizare a
incaperilor nelocuibile in baza prevederilor actelor normative, desi normele legale la acelasi aspect au
alte reglementari (Anexa nr.12 la prezentul Raport).

Tn aceste circumstante, atat autoritatile publice centrale, cat si autoritatile publice locale au avut
abordari diferite referitor la realizarea acestui proces si la evaluarea bunurilor supuse privatizarii, tinand
cont de pretul de piat3, ceea ce a determinat neobtinerea veniturilor la bugetele de toate nivelurile.

Cele relatate au fost determinate si de incertitudinea cadrului regulator, cum ar fi:

- Legea privind administratia publica locald?® (art.77 alin.(5)) prevede cd finstrdinarea,
concesionarea, darea in arenda ori in locatiune a bunurilor proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii;

- Legea privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice?® (art.50 alin.(1) si alin.(2))
prevede cd incdperile nelocuibile proprietate publica date in locatiune se privatizeaza in modul
stabilit de Guvern, pretul initial de privatizare a incaperilor nelocuibile se determina in functie de
valoarea lor de piatd, definita n raportul de evaluare intocmit de evaluator;

- Hotdrarea Guvernuluinr. 468 din 25.03.2008% (pct.5) stabileste ca pretul de vanzare stabilit de
Comisie nu poate fi mai mic decat pretul de piata indicat in actul de evaluare, intocmit in modul
stabilit de cdtre o persoand juridicad sau fizica licentiatd in domeniul respectiv de activitate;

27 Pct.26% din HG nr.136 din 10.02.2009.

28 Art,77 alin. (5) din Legea nr.436 din 28.12.2006 privind administratia publica locala.

22 Art.50 alin.(1) si alin.(2) din Legea nr. 121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.
30 Pct.5 din HG nr.468 din 25.03.2008 ,Cu privire la privatizarea tncaperilor nelocuibile date n locatiune”.
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- Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice3l (art.23) stabileste expres
modalitatile de privatizare, care rezuma efectuarea privatizarilor prin proceduri de licitatii
publice.

Cele expuse denotd prevederi contradictorii aferente principiilor de privatizare (transparenta,
egalitatea si echitatea), ceea ce determina neobtinerea veniturilor posibile la buget, situatie reflectata
in capitolele de mai sus (pct. 4.1.1 - 4.1.2).

De asemenea, cadrul normativ ce reglementeaza domeniul deetatizarii patrimoniului statului
este insotit de lacune, viduri, cum ar fi:

e nereglementarea stricta a perioadei de detinere in locatiune aincaperilor nelocuibile, care
are scopul de obtinere a veniturilor suplimentare la buget, precum si termenul minim de
solicitare a acordului de privatizare. Astfel, conform pct.5 din Regulamentul cu privire la
privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, aprobat prin Hotararea Guvernului
nr.468 din 25.03.2008, locatarii care detin in locatiune incdperi nelocuibile proprietate
publica de cel putin o lund si doresc sa le cumpere depun cereri la APP sau autoritatile publice
locale, anexand setul de documente prevazut de acelasi punct.

Aceste circumstante, in opinia auditului, constituie o eschivare de la procedurile ordinare de
trecere a proprietatii statului in proprietatea entitatilor de drept privat, inclusiv persoane fizice, prin
neincluderea procedurii de locatiune si procedurii de privatizare la licitatie publica, prin ce se incalca
principiul transparentei, egalitatii si echitatii din norma legald32 Astfel, prin aceste actiuni si metode se
ingradeste dreptul altor persoane fizice si juridice de a participa la o procedura de privatizare deschisa,
cum ar fi licitatia cu strigare, prevazuta de art. 23 al Legii, ceea ce ar oferi statului sansa de a comercializa
incdperile nelocuibile la un pret mai avantajos.

V. IMPLEMENTAREA RECOMANDARILOR

Analiza implementarii recomandarilor din Hotararea Curtii de Conturi nr.13 din 28.03.2014 ,,Cu
privire la Raportul auditului conformitatii privind deetatizarea proprietatii publice si a activitatilor
postprivatizare pe anii 2012-2013", releva ca unele recomandari, in special modificarea cadrului
legislativ-normativ privind privatizarea incaperile nelocuibile, nu au fost implementate, ceea ce
determina situatii incerte si lasd loc de interpretari panain prezent (decembrie 2020).

Insuficienta reglementarilor aferente domeniului nu asigurda evaluarea conformad a realizarii
scopului privind deetatizarea patrimoniului public. Astfel, neimplementarea pe deplin a recomandarilor
a condus la mentinerea situatiilor incertein aspectul conformitatii procesului de privatizare aincaperilor
nelocuibile.

in aceste circumstante, recomandarile inaintate de Curtea de Conturi, care nu au fost
implementate pe deplin, se reitereaza si se regasesc in prezentul Raport de audit.

VI.  CONCLUZIA GENERALA

Privatizarea proprietatii publice este orientatd spre obtinerea veniturilor la buget, fiind urmarite
si actiuni aferente restructurdrii economiei si sporirii competitivitatii acesteia, prin atragerea de investitii
private, cu asigurarea unui management eficient.

Constatarile auditului au evidentiat neconformitdti, precum si nerespectarea principiilor
deetatizarii proprietatii publice prin asigurarea legalitatii, transparentei, atragerii unui numar mai mare

3LArt.23 al Legii nr. 121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.
BArt.50 al Legii nr. 121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietéatii publice.
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de participanti |la privatizare, acordarii de drepturi egale, asigurarii concurentei loiale intre participanti,
asigurarii intereselor statului, unitatilor administrativ-teritoriale.

Autoritdtile publice centrale si autoritatile administratiei publice locale au realizat procesul de
privatizare a spatiilor nelocuibile cu nerespectarea cadrului normativ, ceea ce a determinat posibila
ratare de venituri.

Aceste circumstante au fost determinate inclusiv de incertitudinea cadrului regulator care
stabileste conditii diferentiate aferente modalitdtilor de privatizare cu respectarea principiului
transparentei, prin publicarea si realizarea licitatiilor publice. Totodata, pentru privatizarea incaperilor
nelocuibile se contin prevederi ce stabilesc cd valoarea acestora se determind in functie de valoarea lor
de piatd, definitd in raportul de evaluare intocmit de evaluator.

Ambiguitatile stabilite Tn cadrul sistemului de privatizare a incdperilor nelocuibile au determinat
abordarea diferitd de cdtre autoritatile publice de toate nivelurile si au condus la ratarea posibilelor
venituri in suma de cel putin 317,9 mil. lei.

VIl. RECOMANDARI

1. Agentia Proprietatii Publice, sd asigure analiza si evaluarea activitatii Comisiei la privatizarea
incaperilor nelocuibile, in vederea:

1.1. realizarii conforme a atributiilor membrilor Comisiei, specialisti in domeniul de analiza si evaluare a
pretului de piata (pct.4.1.1);

1.2. asigurarii tuturor documentelor necesare pentru dosarele de privatizare a incaperilor nelocuibile
(pct.4.1.1);

2. Primaria municipiului Chisindu, la realizarea procesului de privatizare a incaperilor nelocuibile, sa
asigure:

2.1.respectarea prevederilor Legii nr.436 din 28.12.2006 privind administratia publicd locald prin prisma
art.77 alin.(5), care reglementeaza instrainarea, concesionarea, darea in arenda ori in locatiune a
bunurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii,
cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege si neadmiterea ratarii posibile de venituri la buget
(pct.4.1.2);

2.2. analiza si evaluarea realizarii conforme a atributiilor membrilor Comisiei la privatizarea incaperilor
nelocuibile, specialisti in domeniul de analiza si evaluare a pretului de piata (pct.4.1.2);

2.3. analiza documentelor necesare pentru dosarele de privatizare a incaperilor nelocuibile (pct.4.1.2).

Responsabili de intocmirea Raportului de audit:

seful echipei de audit,

sef de directie, lon Vintild
Membrii echipei de audit:

auditor public superior, lacob Cocos
auditor public superior, Cristina Birca

Responsabil de audit:
seful Directiei generale de audit Il Sofia Ciuvalschi
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Institutii auditate in cadrul misiunii de audit

Anexa nr.1.

1. Agentia Proprietatii Publice

36. Primaria Basarabeasca

2.Primaria mun.Chisindu

37.Consiliul raional Basarabeasca

3. Consiliul raional Donduseni

38. Primaria StefanVoda

. Consiliul raional Drochia

39.Consiliul raional Stefan Voda

. Consiliul raional Soldanesti

40. Primaria Causeni

. Consiliul arional Soroca

41.Consiliul raional Causeni

. Consiliul raional Rezina

47. Primaria Anenii Noi

. Consiliul raional Ocnita

43.Consiliul raional Anenii Noi

Mol NooN LN Nol RUL N IF-H

. Consiliul raional Florest

43. Primaria Criuleni

10.Primdria Donduseni

44 Consiliul raional Criuleni

11.Primaria Drochia

45, Primaria Calarasi

12.Primaria Floresti

46.Consiliul aiornal Caldrasi

13.Primaria Ocnita

47. Primaria Nisporeni

14 .Primaria Soldanesti

48.Consiliul raional Nisporeni

15.Primaria Soroca

49, Primaria Ungheni

16.Primaria Rezina

50.Consiliul raional Ungheni

17.Consiliul raional Hancesti

51. Primaria Falesti

18.Primaria Hancesti

52.Consiliul raional Falesti

19.Consiliul municipal Balti

53. Primaria Glodeni

20.Consiliul raional Cahul

54.Consiliul raional Glodeni

21.Primaria Cahul

55. Primaria Rascani

22.Consiliul raional Straseni

56.Consiliul raional Rascani

23.Primaria Strdseni

57. Primdria Briceni

24. Primaria laloveni

58.Consiliul raional Briceni

25.Consiliul raional laloveni

59. Primaria Sangerei

26. Primaria Cimislia

60.Consiliul raional Sangerei

27.Consiliul raional Cimislia

61. Primaria Telenesti

28. Primaria Leova

62.Consiliul raional Telenesti

29.Consiliul raional Leova

63. Primaria Edinet

30. Primaria Vulcanesti

64.Consiliul raional Edinet

31.Consiliul raional Vulcanesti

65. Primaria Cantemir

32. Primaria Comrat

66.Consiliul raional Cantemir

33.Consiliul raional Comrat

67. Primaria Ceadar-Lunga

34. Primaria Taraclia

68.Consiliul raional Ceadar-Lunga

35.Consiliul raional Taraclia
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Anexa nr.2

Stabilirea unui pret diferentiat de vanzare a 1m? pentru aceeasi incapere, mil.lei

Suprafata .
Nr. totald conform suma totalafa Pretulz . .
d/o Adresa contractului contract'ulu| per 1'm Pret diferentiat
(m?) (mil.lei } (lei)

1 mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 73, | 29.4 75.0 2.6 690.0 615.0
(subsol)

2 mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 195.8 785.0 4.0 4595.3 3810.3
(subsol)

3 mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 73, | 21.4 161.0 7.5 502.2 341.2
(subsol)

4 mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 73, | 48.4 210.0 4.3 1135.9 925.9
(subsol)

5 mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 23.6 90.0 3.8 553.9 463.9
(subsol)

6 mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 21.8 90.0 4.1 511.6 421.6
(subsol)

7 mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 191.1 470.0 2.5 4485.0 4015.0
(subsol)

8 mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 73, | 17.0 60.0 3.5 399.0 339.0
(subsol)

9 mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 13.6 115.0 8.5 319.2 204.2
(parter)

10 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 11.9 120.0 10.1 279.3 159.3
(parter)

11 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 4.9 115.0 23.5 115.0 0.0
(parter)

12 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 73, | 190.9 1500.0 7.9 4480.3 2980.3
(parter)

TOTAL 769.8 3791.0

13 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 51.6 1280.0 24.8 1280.0 0.0
134, (parter)

14 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 39.0 470.0 12.1 967.4 497.4
134

15 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 94.7 1150.0 12.1 2349.1 1199.1
134

TOTAL

16 | mun. Chisindu,bd.Stefan cel Mare, 162 | 436.4 680.0 1.6 1809.7

17 | mun. Chisindu, bd. Stefan cel 84.4 350.0 4.1 0.0
Mare, 162, (garaj)

TOTAL 2245.7 11512.0

1. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
3)

2. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
3)

3. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
4)

4, mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
4)
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5. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
5)

6. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
5)

7. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1, (et. | 9.5 14.0 15 14.8 0.8
6)

8. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1, 10.9 15.0 1.4 17.0 2.0
(et.9)

9. mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 1.4 14.8 1.8
11)

10. | mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1, 11.8 16.0 1.4 18.4 2.4
(et.11)

11. | mun.Chisinau, Piata Unirii 9.6 15.0 1.6 15.0 0.0
Princ.1.,(et.13)

12. | mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 14 14.8 1.8
14)

13. | mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 11.8 16.0 14 18.4 2.4
15)

14. | mun. Chisindu, Piata Unirii Princ.,1,(et. | 9.5 13.0 14 14.8 1.8
15)

TOTAL 139.1 193.0

1 mun. Chisindu, str. Calea lesilor, 16/2, 115 32.0 2.8 35.6 3.6
(et. 4)

2 mun. Chisindu, str. Calea lesilor, 16/2, 114 32.0 2.8 35.3 3.3
(et. 7)

3 mun. Chisindu, str. Calea lesilor, 16/3, 19.7 36.0 1.8 61.0 25.0
(subsol)

4 mun. Chisindu, str. Calea lesilor, 16/3, 11.7 33.0 2.8 36.2 3.2
(et. 7)

5 mun.Chisindu ,str. Calea lesilor,16/2, 11.5 35.0 3.0 35.6 0.6
et.6

6. mun.Chisindu,str. Calea lesilor,16/2, 11.5 35.0 3.0 35.6 0.6
et.5

7. mun.Chisindu, str. Calea lesilor, 16/2, 11.3 35.0 3.1 35.0 0.0
(et.15)

TOTAL 88.6 238.0

1. mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 1, 6.7 33.0 4.9 33.8 0.8
(et.1)

2. mun. Chisindu, str. Alecu Russo, 1, (et. 50.5 255.0 5.0 255.0 0.0
1)

3. mun. Chisindu, str. Alecu Russo, 1, (et. 1231.2 5600.0 4.5 6217.0 617.0
4)

4. mun. Chisindu, str. Alecu Russo, 1, et 496.1 2300.0 4.6 2504.8 204.8
5,6

5. mun. Chisindu, str.Alecu Russo, 18 11.4 38.0 3.3 57.6 19.6

TOTAL 1795.9 8226.0

1. mun. Chisindu, str. Belgrad, 19/1, 15.9 40.0 2.5 59.0 19.0
(demisol)

2. mun. Chisindu, str. Belgrad, 19/1, 54.3 71.0 1.3 201.5 130.5
(demisol)

3. mun. Chisindu, str. Belgrad, 19/1, 21.6 76.0 3.5 80.1 4.1
(demisol)
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4. mun. Chisindu, str. Belgrad, 19/1, 28.3 105.0 3.7 105.0 0.0
(demisol)

TOTAL 120.1 292.0

1. mun.Chisindu,str.Independentei 10/2, 17.0 30.0 1.8 435 13.5
(subsol)

2. mun.Chisindu, str. Independentei, 9.6 20.0 2.1 24.5 45
10/2,(subsol)

3. mun. Chisinau, str. 17.6 45.0 2.6 45.0 0.0
Independentei,10/4, (subsol)

TOTAL 44.2 95.0

1. | mun. Chisindu, str. A.Puskin, 22, 1062.2 1010.0 1.0 18188.4 17126.2
(subsol, parter)

2. | mun. Chisinau, str. A.Puskin, 22, 689.3 5900.0 8.6 11803.1 11113.8
(subsol, parter)

3. mun. Chisinau, str. A.Puskin, 22, 14.6 250.0 17.1 250.0 2354
(parter)

TOTAL 1766.1 7160.0

1. mun. Chisinadu, bd. Decebal, 76, (et.3) 152.8 560.0 3.7 560.0 0.0

2. mun. Chisinau, bd. Decebal, 76, (et. 3) 185.7 680.0 3.7 680.6 0.6

3. | mun. Chisindu, bd. Decebal, 1158.1 2960.0 2.6 4244.3 1284.3
76,(et.3,12)

TOTAL 1496.6 4200.0

1. mun. Chisindu, str. Cornului, 11/1, 17.1 40.0 2.3 61.8 21.8
(subsol)

2. mun. Chisindu, str. Cornului, 11/1, 7.2 26.0 3.6 26.0 0.0
(parter)

3. mun. Chisindu, str. Cornului, 11/1, 17.1 46.0 2.7 61.8 15.8
(subsol)

TOTAL 41.4 112.0

1. mun. Chisinau, str. Calea Orheiului, 730.4 530.0 0.7 878.5 348.5
112, (parter)

2. mun. Chisinau, str. Calea Orheiului, 116.4 140.0 1.2 140.0 0.0
127/2, (bloc separat cu un nivel)

3. Chisinau, str. Calea Orheiului 127/2 32.0 35.0 1.1 38.5 3.5
lit.10

TOTAL 878.8 705.0

1. | mun.Chisindu, str. Bdcioii Noi,14 678.4 950.0 1.4 950.0 0.0

2. | mun. Chisinau, str. Bdcioii Noi, 14, 877.3 1100.0 1.3 1228.5 128.5
(parter)

TOTAL 1555.7 2050.0

1. mun. Chisindu, str. Bdnulescu 105.0 200.0 1.9 3416 141.6
Bodoni,45, (parter)

2. mun. Chisindu, str. Bdnulescu 95.3 310.0 3.3 310.0 0.0
Bodoni,45, (parter)litera 3

TOTAL 200.3 510.0

1. mun. Chisindu, str. Alba lulia, 8, 14.3 30.0 2.1 47.7 17.7
(subsol)

2. mun. Chisindu,str. Alba lulia,12 39.0 130.0 3.3 130.0 0.0

TOTAL 53.3 160.0

22



1. mun. Chisindu, str. C. Tanase, 6, (et. 3) | 53.2 190.0 3.6 190.0 0.0

2. mun. Chisindu, C. Tanase, 6, (parter) 1334 370.0 2.8 476.4 106.4
TOTAL 186.6 560.0

1. mun. Chisinau, str. Ismail, 44, (et. 1) 234.2 755.0 3.2 3085.5 2330.5
2. mun. Chisinau, str. Ismail, 44, (et. 2) 63.0 830.0 13.2 830.0 0.0
TOTAL 297.2 1585.0 49,9

23



Anexa nr.3

Tncaperi nelocuibile privatizate la nivel central de citre APP
Tncéperi nelocuibile centrale Tn mun.Chisindu Tncaperi nelocuibile altele decit cele centrale in mun.Chisindu
pretul de pretul de
Adresa Suprafat \(alogre piatd/1000 Adresa Suprafat \(alogre piatd/750
a privatizare | euro/20900I a privatizare | euro/15700I
ei ei
Chisindu, Chisinau,Calea lesilor,16/3lit.A subsol
bd.St.c.Mare,1 32.8 70.0 685.5 " L ' ! 19.7 36.0 309.29
’ incaperile 18A,19
24, (subsol)
mun. Chisin3u, Chisinau, Florlicr?cl;l;)tearif, lit.A, parter,
bd3.$t(.scl:l|;)/lsaor§,7 29.4 75.0 614.5 123456789,10,12,13,14,15,16,17, 954.0 1150.0 14977.8
! 18,19
Chisinau, bd,
Stefan cel Mare _— . L
sisfint 731itA, | 136 115.0 284.2 Chisindu, Piata Unirii principatelor 1, 11.8 16.0 185.26
lit.A, et.11 incaperea 26
parter
incaperea 62b
Chisinau, str. _ . .
Veronica 4815 2410.0 10063.4 Chisinau, str.Ghenadie labocikin 2, 333.0 1150.0 5228.1
. lit.A, subsol
Miclel1
Chisinau,
bd.Stgfalj cel 195.8 7850 4097 2 Chisindu, str. Calea Orheijului 112, lit.A, 7304 5300 1146728
Mare si Sfint 79 parter
lit A, subsol
Chisinau, str.
M|ha| 288.5 1165.0 6029.7 Ch|§|nau{ str.Cale? |ez<,||or 16/2 lit.A, 115 390 180.55
Eminescu et.4 (nivelul 5), incaperea nr.37
28litA
Chisinau, bd. _ L )
Stefan cel Mare |  11.9 120.0 248.7 Che'?za(ﬁ.vsetfufagl)e?nf?'ZEelfﬁ 2r |3't7'A' 11.4 32,0 178.98
si Sfint73, lit A : » Incap :
Chisindu, bd.
$t§fan cel l\/Ialre 516 1980.0 1078.4 Chisinau, str:AIecu Russo 1, lit.Aet.1 6.7 330 105.19
si Sfint 134, lit incaperea 2
A
Chisinau,
bd Stefan cel 21.4 161.0 4473 Chisindu, str. Alecu Russo 1, lit. A 12312 5600.0 19329.84
Mare si Sfint
73, litera A




Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint
73, litera A,

parter,
incaperea 116b

4.9

115.0

102.4

Chisinau, str.Alecu Russo 1, lit.A et.5,6

496.05

2300.0

7787.985

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint
134 litera A

39.0

470.0

815.1

Chisinau,Calea lesilor,16/3lit.A et7

33.0

183.69

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint
134 litera A

94.7

1150.0

1979.2

Chisinau, bd. Decebal76 litA et.3

152.8

560.0

2398.96

Chisinau, str.
Bucuresti 74
litera A, parter

251.8

1700.0

5262.6

Chisinau, str. Alecu Russo nr.1, lit A, et
1

50.50

255.0

792.85

Chisinau, str.
Mitropolitul
Gavriil
Banulescu
Bodoni 45, lit.3

95.3

310.0

1991.8

Chisinau, str. Independentei 10/2 lit A,
subsol

9.6

20.0

150.72

Chisinau, str.
Mitropolitul
Gavriil
Banulescu
Bodoni 45,
lit.14

105.0

200.0

2194.5

Chisindu, bd. Decebal76, lit.A et.3

185.7

680.0

2915.49

Chisinau, bd.
Stefan cel Mare
si Sfint 162, lit
B-02

84.4

350.0

1764.0

Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1
lit.A

9.5

14.0

149.15

Chisinau, str.
Constantin
Tanase 6 litera
A

133.4

370.0

2788.1

Chisindu, Piata Unirii Principatelor 1,
lit.A

10.9

15.0

171.13

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint

73, litera A

190.9

1500.0

3989.8

Chisindu, str. Cornului 11/1 lit.A

17.1

40.0

268.47

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint

73, litera A

90.0

455.6

Chisinau, bd. Decebal76, lit.A

1158.1

2960.0

18182.17

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint

73, litera A

48.4

210.0

1011.6

Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A

15.9

40.0

249.63

Chisinau,
bd.Stefan cel
Mare si Sfint

162, litera C-04

436.4

680.0

9120.8

Chisinau, str. Grenoble 106 litera C,
demisol

675.2

1230.0

10600.64

Chisinau, bd.
Stefan cel Mare
si Sfint 73,
litera A, subsol

191.1

470.0

3994.0

Chisinau, Piata unirii principatelor 1
et.4(niv5)

9.5

149.15

Chisinau, bd.
Stefan cel Mare
si Sfint 73,
litera A, subsol

23.6

90.0

493.2

Chisinau, str.Bacioii Noi 14, litera D,
parter litera |, parter

877.3

1100.0

13773.61
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Chisinau, bd.
Stefan cel Mare

Chisinau, str.Mihail Lermontov2,

si Sfint 73, 17.0 70.0 355.3 literaB-01 282.1 360.0 4428.97
litera A, subsol
Chisinau, str.
Alexandr 1062.2 10100.0 22200.0 Chisinau, str. Calea lesilor 16/2 litera A 11.3 35.0 177.41
Puskin 22, lit. A
Chisinau, str. . o
Alexandr 689.3 5900.0 14406.4 Chisinau, str. Calea Orhelului 127/2 116.4 140.0 1827.48
) . litera 23, constructie
Puskin 22, lit. A
Chisinau, str.
Alexei Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
Mateevici 79/C 17003 9000.0 355363 litera A (etaj 5)nivelul 6 95 130 149.15
lit.B
Chisinau, str.
Alexandr Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
Puskin 22, lit. A 14.6 2500 305.1 litera A (etaj 3) nivelul 4 95 13.0 149.15
niv-1P, sectia 1
str. Puskin,28, Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
lit.F 263 105.0 437 litera A (etaj 11) nivelul 12 %5 130 149.15
str. V.
Alecsandri, 58, 11.4 23.0 238.3 Chisinau, or. Durlesti, str. Cartusa 77 772.2 400.0 12123.54
lit.B-01
Strﬁ':ﬁm' 5.2 8.0 108.7 Chisinau, str. Alba lulia 12 litera A 39.0 130.0 612.3
Chisinau, str. Independentei 10/2 litera
TOTAL 6373.5 | 39342.0 | 133206.2 pA ’ / 17.0 30.0 266.9
Chisinau, Piata Unirii Principatelor nr.1,
litera A(01) 9.6 15.5 150.72
Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 28.3 105.0 444,31
Chisinau, str. Andrei Doga 39/3 litera A 43.4 250.0 681.38
Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 54.3 71.0 852.51
Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 21.6 76.0 339.12
Chisinau, str. Bacioii Noi 14 678.4 950.0 10650.88
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Chisinau, str.Petricani 23/5 1989.1 1650.0 31228.87
Chisinau, str. Calealle§|lor 16/2 litera A, 115 350 180.55
et.5 (nivelul6)
Chisinau, str. Calealle§|lor 16/2 litera A, 115 350 180.55
et.6 (nivelul 7)
Chisinau, Piata pn|r|| Principatelor 1, 95 14.0 149.15
litera A
Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
litera A, et.4 (nivelul 5) 95 13.0 149.15
Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
litera A, et.15 (nivelul 16) 95 13.0 149.15
Chisinau, str. Ihdependente| 10/ 2, 176 450 976.3
litera A
Chisinau str. Cornului 11/1 litera A 17.1 46.0 268.47
Chisinau, Piata Umrn Principatelor 1, 95 13.0 149.15
lit.1
Chisinau, str. Burebista 66/2, bl.1 lit.A 10.0 23.5 157
Chisinau, str. Cornului 11/1, litera A, 79 6.0 113.04
parter
Chisinau, str. Callea Orheiului 127/2 390 350 5024
lit.10
Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
litera A et.3 niv4 95 130 149.15
Chisinau, str. Alba Iulia 8, litera A 14.3 30.0 224.51
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Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1,
etaj 15 (nivelul 16) 118 16.0 185.26
Chisinau, str. Lech Kaczynski 10/2,
subsol incap.1,2,3,4,5 8l.4 175.0 1277.98
str. Alecu Russo,18, lit.A 59.1 113.0 927.87
bd. Moskovei, 14, lit.A 10.1 20.0 158.57
str. Calea lesilor,5, lit.A 48.5 242.0 761.45
Chisindu, str.Ismail 44 234.2 755.0 3676.94
Chisinau, bd.Grigore Vieru29 lit29 165.7 350.0 2601.49
Chisinau, str.;onstantm Tanase 6, 532 190.0 83524
litera A
Chisinau, str. Ismail 44 litera A etaj 2 63.0 830.0 989.1
11987.8
TOTAL 5 25161.00 | 188209.25
Anexa nr.4
Tnciperi nelocuibile privatizate la nivel local de citre Primaria mun. Chisindu
Tncdperi nelocuibile centrale Th mun.Chisindu Tnc3peri nelocuibile altele decit cele centrale in mun.Chisindu
Valoarea/pret Valoarea/pret
Suprafata Valoarea/vanzar ul de Suprafata Valoarea/vanzar ul de
Adresa bunului , e lei piatd/1000 Adresa bunului ) e lei piatd/750
m?2 ! euro/20900 m?2 ! euro/15700
lei/m?2 lei/m?2
str. A.Puskin, 35, str. D.Riscanu, 3
lit A 32.4 65.0 677.2 lit.A (01) 34.7 103.0 544,79
bd'Gggoﬂf \A/'eru' 99.6 224.0 20816 bd. Dacia, 5 lit A 6.4 16.0 100.48
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str. Vasile

Calea lesilor, 5,

Alecsar.ﬁdrl, 131, 43.8 210.0 915.4 lit. A (01) 47.7 72.0 748.89
lit.G
str. Vasile
Alecsandri, 103, 179.1 808.0 3743.19 Str'Belirta:' 19/4, 12.1 36.0 189.97
lit.A '
str. M.Kogalni str. Alecu Russo
ceanu, 44 IitA 50.2 55.0 1049.18 nr.18, lit. A 11.4 38.0 178.98
str. Mitropolit bd. Moscovei,
Dosoftei, 114, lit. 44.9 67.0 938.4 16, Iit.A 58.8 15.0 923.16
str. 31 August str.
1989, nr.139, litA 14.2 51.0 296.8 Sarmlzggetusa, 8 22.1 116.0 346.97
lit. A
str. Mitropolit str. leor Vieru
Varlaam, 90, lit.B- 115.8 811.0 2420.2 -~ ) ! 15.6 103.0 244.92
14/2, lit.A
02
str. Bu'iaraaz' W00t ] 44 424.0 886.16 bd. Decebal, 19 13.8 95.0 216.66
str. A. Puskin 43 A, str. Nicolae H
subsol, incaperea 5.2 7.7 108.68 ) N 21.1 120.0 331.27
Costin, 55/1, lit.A
nr.18
str. Mitropolit str. Vasili
Varlaam, 73/75, 45,1 260.0 942.6 Dokuceaev, 13, 68.8 270.0 1080.16
lit.V lit.A
str. Mitropolit str. A Sciusev, 63,
Dosoftei, 100, lit.A 42.1 2050 8739 lit. A-01 3.2 3.0 20.24
str.
M.Kogélniceanu,1 10.5 42.0 219.45 bd. Dacia, 26 lit.A 58.7 130.0 921.59
5, lit.B
str. Vlicu str. Vasile Lupu,
N . 36.1 100.0 754.49 483, 1it.D1si D 99.0 198.0 1554.3
Parcalab, 55, lit.B ’
(05)
str. M.Gavriil : .
B&nulescu-Bodoni, 34.3 240.0 716.9 str. M'”SAK' 47, lit 376 480 590.32
14
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str.Mitropolit

s0s. Hancesti,

Varlagm, 73/75, 41.4 248.0 865.3 140/1, lit.G(05) 467.6 468.0 7341.32
lit.v-02
bd. Stefan cel s0s. Muncesti
Mare si Sfant, 6 7.9 47.0 165.1 T o 214 36.0 335.98
. 806/2, lit.A
lit.A
str. Mitropolit str.C.Varnav, 1b
Varlaam, 75 litA 17.4 52.0 363.7 lit A 30.5 61.0 478.85
str. Vasile str. Sucevita
Alecsgndrl, 72, 5.4 16.0 112.9 36/2, lit.A (01) 21.5 70.0 337.55
lit.A2
Str. A. Sciusey, 55, sos. Muncesti,
lit A 274.2 850.0 5730.78 808, lit A 12.7 28.0 199.39
str. Bucuresti, 34, str. Miron Costin,
lit Bl 45.6 251.0 953.0 26/4, IitA 398.9 1940.0 6262.73
str. Mitropolit Calea lesilor,
Dosoftei, 103, lit.A 138.8 600.0 2900.9 59/1, Iit.A 16.7 83.0 262.19
str. Armeneascs, str. D.Rascanu,
453, IitA 59.9 400.0 1251.9 16 lit A 445 89.0 698.65
str. Toma Ciorba,
TOTAL 1386.3 6333.7 28973.7 7 litA 28.3 70.0 444,31
str. Ismail, 86, 18.9 62.0 296.73
lit.A
bd. Dacia, 2, lit.A 6.5 22.0 102.05
bd.Tra|lan, 23/1, 83 390 130.31
lit.A
str. Vasile Lupu, 9 g 430 35953

59/2, lit.A
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str. Alba lulia, 23,

lit A 12.4 40.0 194.68
bd. Dacf' 31, lit. 15.1 38.0 237.07
str. Hristo Botev,
19/2, lit. A 18.5 72.0 290.45
str. Nicolae H .
Costin, 61/1, lit.A 157 66.0 24649
str.Piata Unirea
Principatelor, 3, 10.4 26.0 163.28
lit.A
bd.Tra|lan, 23/1, 78 190 199 46
lit.A
bd.Tra|lan, 19/2, 341 43.0 535.37
lit.A
srt.Sucevita,
36/2, Iit. A 17.6 32.0 276.32
str.loan Vod3
Viteazul, 15, lit.A [ 210 1147
bd. Decebal, 8, 37.3 75.0 585.61
lit. A
str.VI. Korolenko,
1 1it.B 15.0 33.0 235.5
str.
Independentei 76.2 150.0 1196.34
9/2, lit.A
str.Caisilor, 2 lit.2
05) 22.6 18.0 354.82
str. Mihai 356 52.0 558.92
Viteazul, 23, lit.L ' ' '
str.Piata Unirii
Principatelor, 3 10.1 25.0 158.57

lit. A
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str. Nicolae H.

i, 30/3, lit.A

Costin, 61/1, lit.A 96 410 150.72
str. Albisoara,
80/4, lit A 53 9.0 83.21
str. N.Dimo, 1/1, 46.6 133.0 731.62
lit. A
str. Burebista,
36/1, IitA 13.9 35.0 218.23
str. Alecu Russo,
18, Iit.A 41.0 82.0 643.7
bd. Dacia, 2, lit.A 58.5 349.0 918.45
str. Ginta Latina,
13/1, litA (01) 21.9 65.0 343.83
bd. Mircea cel
Bitran, 9, lit. B2 124.9 250.0 1960.93
bd. Dacia, 12/1,
lit A1 5.0 15.0 78.5
bd. Tral|an, 23/2, 476 710 247 32
lit.A
str. Nicolae
Costin 61/2, 15.2 35.0 238.64
litera A
bd. Traian, 23/1 4.2 15.0 65.94
str. Nicolae
H.Costin, 61/3, 28.1 112.0 441.17
lit.A
Calea lesilor, 3, 96.0 480.0 1507.2
lit.A
sos-Muncestl, 56, 1 4q 5 555.0 1245.01
lit.A
str.Independente 163 79,0 25591
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Contractele de privatizare a incaperilor nelocuibile examinate in cadrul APL

Valoarea de
Valoarea rivatizare/
Primé&ria/Consiliul Oras m? stabilitd de . p . -
. licitatie publica
evaluator (lei) )
(lei)
Primarie Ceadar- 1 57600 306.0 306.0
Lunga
2274 397.3 550.2
202.4 260.0 286.0
Consiliul raional Straseni
115.3 1111 122.2
250.7 237.0 260.2
Consiliul raional laloveni 153.5 158.0 158.8
Primarie Falesti 29.6 13.0 14.0
44.6 7.6 8.4
88.1 21.4 23.8
Consiliul raional Causeni
114.0 16.4 18.0
253.9 192.2 230.6
Consiliul raional Taraclia 153.3 132.1 168.4
Consiliul raional Leova 161.6 44.0 48.4
Consiliul raional Hancesti 1381.9 868.0 954.8
340.7 285.0 285.0
Primaria Balti
40.2 309.0 309.0

str.
M.Sadoveanu, 8.4 67.0 131.88
22(01)
bd. Mircea cel
Batran, 24, lit.A 2.8 2240 828.96
strSocolen, 10 30.2 242.0 474.14
lit.A
bd. Dacia, 1172, 7.7 38.0 120.89
lit.A
str. Gheorghe
Asachi 61 43.3 80.0 679.81
str. Andrei Doga,
35 litA 29.7 89.0 466.29
str. Trandafirilor,

29/1, IitA 63.1 325.0 990.67
bd. Dacia, 32 116.4 500.0 1827.48
bd. Mircea cel

Bitran, 5/3, lit. A 137.8 413.0 2163.46
TOTAL 3048.00 9394.00 47853.60
Anexa nr.5
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27.5 63.0 82.0

70.6 473.0 473.0

Priméria Cahul 4.7 27.5 30.0
8.4 9.0 60.0

229.4 215.0 236.5
Consiliul raional Floresti 113.3 37.0 38.5
79.2 31.0 34.1

TOTAL 6850.3 4213.6 4697.9

Anexa nr.6
Informatii privind diferentele dintre valoarea de vanzare, valoarea stabilita de evaluator si valoarea
cadastrala, mii lei

Nr. Adresa bunului imobil Suprafata, m? Valoarea de Valoarea Valoarea
d/o vanzare stabilitd de cadastrala
evaluator
Chisinau, bd.St.c.Mare, 124, (subsol) 32.8 70.0 63.2 292.30
Chisinau, Calea lesilor,16/3lit.A subsol, 19.7 36.0 35.7 74.7
Chisindu , str. Ghenadie lablocikin 2, lit.A, 954.0 1150.0 1100.0 1607,0
subsol
4 | Chisindu, Piata Unirii Principatelor 1, lit.A, 11.8 16.0 15.2 23.0
et.11
5 | Chisindu, Florica Nita, 7/2, lit.A, parter, 333.0 1150.0 1132.6 2471,7
6 | Chisindu, Calea Orheiului 112, lit.A, parter 730.4 530.0 503.0 2667.7
7 | mun. Chisindu, bd.St.c.Mare, 73, (subsol) 29.4 75.0 70.0 176.1
8 | Chisindu, str. Alecu Russo 1, lit. A 1231.2 5600.0 5540.0 7417.5
9 | Chisindu, str. Alecu Russo 1, lit.A et.1, 6.7 33.0 30.0 32.9
incaperea 2
10 | Chisindu, str.Alecu Russo 1, lit.A et.5,6 496.05 2300.0 2230.0 3781.0
11 | Chisindu, str. Veronica Micle, 11 481.5 2410.0 2400.0 4053.1
12 | Chisinau, Calea lesilor, 16/3lit.A et7 11.7 33.0 32.9 25.8
13 | Chisinau, str. Mihai Eminescu, 28litA 288.5 1165.00 1160.0 632.5
14 | Chisindu, str.lsmail 44 234.2 755.0 750.0 2866.7
15 | Chisinau, bd. Decebal76 litA et.3 152.8 560.0 557.0 1128.5
16 | Chisinau, str. Alecu Russo nr.1, lit A, et 1 50.50 255.00 252.00 596.3
17 | Chisinau, str. Independentei 10/2 lit A, 9.6 20.00 20.00 20.7
subsol
18 | Chisinau, bd.Grigore Vieru, 29 lit29 165.7 350.00 334.00 1119.60
19 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor, 1 lit.A 9.5 14.0 14.0 20.1
20 | Chisindu, Piata Unirii Principatelor, 1, lit.A 10.9 15.0 14.8 20.6
21 | Chisindu, str. Cornului 11/1 lit.A 17.1 40.0 38.0 51.20
22 | Chisinau, bd. Decebal 76, lit.A 1158.1 2960.0 2956.0 2019.7
23 | Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 15.9 40.0 38.2 137.8
24 | Chisinau, str. Grenoble 106 litera C, 675.2 1230.0 1206.0 1640.6
demisol
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25 | Chisinau, str.Bacioii Noi 14, litera D, parter 877.3 1100.0 1084.8 506.7
litera |,

26 | Chisinau, str.Mihail Lermontov 2, litera B- 282.1 360.0 351.90 188.5
01

27 | Chisinau, str.Constantin Tanase 6, litera A 53.2 190.0 187.0 787.9

28 | Chisinau, Calea Orheijului 127/2 litera 23, 116.4 140.00 138.00 232.5

29 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1, litera 9.5 13.0 12.0 21.6
A (etaj 11)

30 | r-null Falesti, com. Albinetul Vechi, s. 129.39 61.0 61.0 48.0
Albinetul Vechi

31 | Chisinau, bd.Stefan cel Mare si Sfint 134, 39.0 470.0 466.0 232.3
litera A

32 | Chisinau, bd.Stefan cel Mare si Sfint, 134 94.7 1150.0 1145.5 1515.9
litera A

34 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor nr.1, 9.6 15.50 15.05 21.8
litera A(01)

35 | Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 28.3 105.0 103.20 231.7

36 | Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 54.3 71.00 70.9 619.5

37 | Chisinau, str.Belgrad 19/1, litera A 21.6 76.00 75.4 181.8

38 | Chisinau, str. Bacioii Noi 14 678.4 950.0 921.2 157.5

39 | Chisinau, str. Ismail 44 litera A etaj 2 63.0 830.0 821.3 735.7

40 | Chisinau, str. Constantin Tanase 6 litera A 1334 370.0 367.6 2258.0

41 | Chisinau, bd.Stefan cel Mare si Sfint 73, 190.9 1500.0 1498.0 2285.1
litera A

42 | Chisinau, str. Calea lesilor 16/2 litera A, 11.5 35.0 33.3 14.1
et.5

43 | mun. Balti, str.Salom Aleihem 75 lit. A 9.9 16.0 15.4 30.0

44 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1, litera 9.5 13.0 12.3 21.6
A etd

45 | Chisinau, str. Independentei 10/ 2, litera A 17.6 45.0 44.1 40.9

46 | Chisinau str. Cornului 11/1 litera A 17.1 46.0 45.2 51.20

47 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1, lit.1 9.5 13.0 12.1 21.6

48 | Chisinau, str. Burebista 66/2, bl.1 lit.A 10.0 23.5 22.3 35.5

49 | Chisinau, str. Cornului 11/1, litera A, 7.2 26.0 25.6 23.4
parter

50 | Chisinau, Piata Unirii Principatelor 1, litera 9.5 13.0 12.1 25.9
Aet.3

51 | Chisinau str. Nicolae Costin 61/2, litera A 15.2 35.0 34.0 25.5

52 | Chisinau, str. Alba lulia 8, litera A 14.3 30.0 28.3 60.9

53 | Chisinau, str. Alexandr Puskin 22, lit. A 1062.2 10100.0 9751.8 14766.8

54 | Chisinau, str. Alexandr Puskin 22, lit. A 689.3 5900.0 5550.7

55 | Chisinau, str. Alexandr Puskin 22, lit. A 14.6 250.0 220.0
niv.1P

56 | Chisinau, str. Alexei Mateevici 79/C lit.B 1700.3 9000.0 8157.8 9417.2

57 | Chisindu, str. Lech Kaczynski 10/2, subsol 81.4 175.0 173.2 499.5
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TOTAL 13586.44 53929.0 51949.6 63857.00
Anexa nr.7
Informatii privind vanzarea incaperilor in termen scurt
Nr | Adresa incaperii Data privatizarii | Data instrainarii | Perioada
d/o detinerii
1 Chisindu, str. Trandafirilor, 15.04.2019 17.07.2019 3 luni
29/1 A, subsol, incdperea
nr.16, 17
2 Chisindu, str. Mihai Viteazu 1 | 25.06.2015 10.07.2015 1luna
2a L, garaj, b, et.1inc. nr. 6,
subsol incdperea nr.6
3 Chisindu, str. M. Varlaam 14.11.2018 27.12.2018 1luna
73/75-V-02, demisol,
incaperea nr.10
4 Chisindu, str. V.Dokuceaey, 26.06.1015 15.07.2015 1lund
13 A, parter, incaperile
nr.48,49,51,53,54,55,56
5 Chisindu, sos. Muncesti 56 A, | 15.09.2017 13.10.2017 1luna
demisol, incaperile nr.1, 17,
18, 20-21
Anexa nr.8
Vanzarea imobilelor in termen scurt
Nr. | Adresa bunului imobil Suprafata, | Data Data instrainarii | Nr.de
d/o m?2 vanzarii Tnstrinari,
2015-2019
1 Chisinau, bd.St.c.Mare, 124, | 32.8 6/3/2015 6/4/2015 5
(subsol)
2 Chisinau, bd.St.c.Mare, 73, | 29.4 4/23/2015 | 6/3/2016 1
(subsol)
3 Chisindu, str.Alecu Russo 1, | 304.05 11/18/2015 | 3/21/2019 1
lit.A et.5,6
4 Chisinau, bd. Decebal76 152.8 11/17/2015 | 12/28/2015 2
lit.A et.3
5 Chisinau, str. Alecu Russo 50.5 11/18/2015 | 9/20/2018 1
nr.1, litA, etl
6 Chisinau, str.Constantin 53.2 2/1/2017 2/28/2018 1
Tanase 6, litera A
Anexa nr.9
Informatia privind diferentele dintre Valoarea de vinzare/evaluator/cadastrald mii lei
Nr. Adresa bunului imobil Suprafata, m? Valoarea de Valoarea Valoarea
d/o vanzare stabilitd de cadastrala
evaluator
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1 Chisinau, Calea lesilor, 5 A, subsol, 47.7 72.0 72.0 218.8
incapereanr.7

2 Chisinau, str. Belgrad,19/4 A, soclu, 5 A, 12.1 36.3 31.3 45.9
subsol, incaperea nr. 18b

3 Chisinau, str. Aleco Russo,18 A, etaj 59.1 113.1 113.1 328.1
tehnic, incaperile nr. 1a, 4b, 4v,4g,9

4 Chisinau, str. Puskin, 35 A, subsol, 32.4 64.8 64.8 205.9
incaperile nr.39

5 Chisinau, str. V.Dokuceaev, 13 A, parter, 68.8 270.0 270.0 678.0
incaperile nr.48,49,51,53,54,55,56.
Chisinau, bd. Dacia,26 A, subsol, 40.8 130.0 133.0 275.4
incaperile nr. 28, 29, 30, 31

8 Chisinau, str. C. Virnav, 1b A, subsol, 30.5 61.0 61.0 76.7
incapereanr. 2

9 Chisinau, str, M. Costin 26/4 A, etajul 1, 398.9 1937.5 1614.6 3174.9
incaperea nr.23.

10 | Chisinau, str. D. Rascanu, 16 A, subsol, 44.5 89.0 55.0 123.8
incaperilenr. 1, 2

11 | Chisinau, str. Toma Ciorba, 7 A, subsol, 28.3 70.8 42.0 130.4
incaperilenr. 1, 2a

12 | Chisinau, str. Izmail, 86 A, subsol, 18.9 62.4 25.0 128.2
incapereanr. 25

13 | Chisinau, str. Alba lulia, 23 A sectial, etaj | 12.4 40.0 40.0 48.8
1, incaperile nr.13a, 13b

14 | Chisinau, bd. Traian 19/2 A, sec.1, subsol, | 34.1 43.2 41.9 115.1
incaperile nr.21, 22

15 | Chisinau, bd. Decebal 89 A, subsol, 37.3 74.8 72.6 138.6
incapereanr.36, 37

16 | Chisinau, str. V Alecsandri 58 B-01, subsol, | 11.40 22.8 11.7 56.9
incaperea nr.1.

17 | Chisinau, str. M. Kogalniceanu 44 A, 50.2 55.4 55.5 100.0
subsol, incaperea nr. 2, 3.

18 | Chisindu, str. Independentei 19/2 A, 76.2 150.0 150.0 412.2
subsol, incaperile nr. 5/6, 7, 7a, 8, 9, 10,
11,12, 13

19 | Chisinau, str. Bulgara, 10, lit. A, a2, 42.4 424.0 285.5 454.0
parter, incaperile nr. 6, 7-8, 9, 10

20 | Chisinau, str. Mihai Viteazu 1 2a L, garaj, 35.6 52.0 40.0 62.3
b, et.1, inc. nr. 6, subsol incaperea nr.6

21 | Chisinau, str. 31 August 1989, 139, lit. A, | 14.2 51.1 46.0 58.1
et.2, incaperea nr.40a, et.3, inc.nr.44

22 | Chisinau, str. Burebista, 36/1, lit. A, 13.9 34.8 22.0 53.7
parter, niv. 1, incaperile nr.67a, 69, 70

23 | Chisinau, str. M. Varlaam, 90, lit. B-02, 115.8 810.6 343.8 1022.8
subsol, incaperile nr.1-5

24 | Chisinau, str. Ginta Latind 13/1 A(01), 21.9 65.7 24.5 75.7
subsol, incaperea nr.9

25 | Chisinau, str. A. Puskin 43 A, subsol, 5.2 7.8 7.8 28.5

incapereanr.18
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26

Tl

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

Tota

Chisinau, bd. Dacia 12/1 A-01, subsol, 5 15.4 15.4

incaperea nr,16a

Chisinau, bd. Traian 23/2 A, etaj tehnic, 47.6 71.4 46.0
incaperile nr.la, 2, 2a, 3, 3a, balcon

Chisinau, str. N. Costin 61/3 A, etaj 1, 28.1 112.4 85.3
incaperile nr.20, 21

Chisinau, str. M. Varlaam 73/75V, 451 260.0 260.0
demisol, incdperile nr.1-4

Chisinau, str. Calea Esilor 3 A, subsol, 96 480.0 199.0
incaperile nr.4, 5a, 8, 11, 16, 18, 19

Chisinau, str. Independentei 30/3 A, et.l, 16.3 79.3 79.3
incaperea nr.58

Chisinau, str. M. Kogalniceanu 15 B, 10.5 42.0 35.0
subsol, incaperea nr.l

Chisinau, str. M G. Banulescu-Bodoni 14, 34.3 240.1 82.0
subsol, incaperile nr.4, 4a, 5, 5a

Chisinau, str. Vlaicu Parcdlab 55-B, 36.1 100.0 74.0

subsol, incaperile nr.1-3

Chisinau, str. Socoleni 10- A, bloc 2, 30.2 241.6 236.0

parter, incaperile nr.5-9

Chisinau, str. M. Varlaam 73/75-V-02, 41.4 248.4 152.2

demisol, incaperea nr.10

Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 6-A 7.9 47.4 32.2

parter, incdperea nr.90

Chisinau, str. Gheorghe Asachi, 61, 43.3 80.0 73.0

subsol, incaperea nr.29

Chisinau, str. Dacia, 32, parter, incdperile  116.4 500.0 496.0
nr.l, 3-6, 9-12, 17, 18, 25, 38, 39

d/o

1810.8 7256.8 5488.5

Lista documentelor obligatorii pentru privatizarea
incaperilor nelocuibile conform punctului 5 din HG
nr.468 din 25.03.2008

Cererea solicitantului catre APP/APL

Decizia despre darea in locatiune (in original)

Contractul de locatiune (in original)

Actul de evaluare a obiectului, intocmit de catre experti
licentiati in domeniu

Actul de examinare aincaperilor date in locatiune,
intocmit de locator, conform situatiei de pana la o lund
inainte de data depunerii cererii

Planul-schema al incaperii (dosar cadastral), eliberat de
oficiul cadastral teritorial, pentru privatizare

Copia certificatului de inregistrare aintreprinderii

Copia extrasului din Registrul de stat al intreprinderilor
si organizatiilor privind administratorul intreprinderii

17.9

154.1

143.4

291.8

555.1

79.9

41.0

253.7

177.0

253.7

402.4

57.2

118.3

628.6

11186.9

Anexa nr.10
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Copia buletinului de identitate si fisei deinsotire ale

o conducatorului

10 Copia buletinului de identitate si fisei deinsotire ale
persoanei fizice

1 Certificatul de stabilire a regimului urban pentru

blocurile cu un nivel

Dupa caz, informatia de la Ministerul Culturii si
12 Turismului referitor la includerea in Registrul
monumentelor ocrotite de stat

13 Documentele care certifica transmiterea imobilului
catre asociatia proprietarilor de locuinte privatizate
Anexa nr.ll
Abordarea de audit

Prezenta misiune de audit a fost desfasuratd in temeiul prevederilor art.31 si art.32 din Legea privind
organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr. 260 din 07.12.2017, in conformitate
cu Programele activitdtii de audit ale Curtii de Conturi si cu Standardele Internationale ale Institutiilor
Supreme de Audit. Auditul conformitdtii asupra privatizarii incaperilor nelocuibile a fost initiat in scopul
oferirii unei asigurari rezonabile asupra evaluarii sistemului de privatizare aincaperilor nelocuibile.
Misiunea de audit a avut drept obiectiv general evaluarea conformitdtii sistemului privatizarii incaperilor
nelocuibile.
Astfel, evaluarea si verificarea implementarii corespunzadtoare a prevederilor legale de entitatile publice va
spori nivelul de gestionare a patrimoniului public, organizarea conforma a procesului de privatizare a acestor
imobile, consolidand increderea cetdtenilor in administrarea corecta a patrimoniului public.
Auditul public reprezintd un pilon esential in cadrul institutional, adaugand valoare la solutionarea diferitor
provocari majore. De asemenea, auditul de conformitate este o parte importantd a sistemului de
reglementare, care promoveaza transparenta prin furnizarea de rapoarte fiabile cu privire la faptul daca
fondurile au fost administrate, iar managementul a fost exercitat in conformitate cu actele normative in
vigoare; stabileste responsabilitatea prin raportarea de abateri si incalcari ale actelor normative, astfel incat
sd poatd fi luate masuri corective sau cel putin sa faca dificila repetarea acestora in viitor.
Abordarea de audit a fost bazata pe obtinerea asigurarii asupra faptului dacad activitatile, tranzactiile si
informatiile au fost realizate in conformitate cu reglementarile in vigoare. in vederea obtinerii probelor
necesare realizarii obiectivelor in cadrul prezentului audit, abordarea acestuia a fost bazata pe testari de
fond si include testari de detaliu, folosind tehnici si metode pentru obtinerea probelor suficiente si adecvate
furnizarii imaginii de detectare a neconformitatilor care pot afecta semnificativ obiectivele de audit.
Astfel, conform reglementarilor identificate in calitate de criterii, activitdtile de audit au fost directionate
spre auditarea conformitatii si transparentei derularii procesului sistemic de privatizare. Auditul a obtinut
probe suficiente si adecvate pentru a exprima concluzii concepute sd sporeascd gradul de incredere a
utilizatorilor Raportului de audit cu privire la evaluarile efectuate.

Anexa nr.12
Lista surselor criteriilor de audit
Entitatile implicate Rolul si atributiile entitatii Sursa de criteriu
in  domeniul privatizérii  proprietatii publice, de ?;tl 6 dl Legi (;::1
competenta Guvernului sunt: 04.05.2007

Guvernul .
privind

administrarea i
deetatizarea

- aprobarea listei bunurilor proprietate de stat
supuse privatizarii;
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- aprobarea proiectelor individuale de privatizare;

- aprobarea actelor normative necesare executarii

prezentei legi;

- supravegherea procesului de privatizare a proprietatii
publice;

- adoptarea hotararilor privind schimbul de bunuri,

inclusiv actiuni, precum si privind vanzarea dreptului
litigios

proprietatii
publice

Ministerul Economiei
si Infrastructurii

Promoveaza politica statului in domeniul administrarii si
deetatizarii proprietatii publice

Art. 7 lit.(c) din
Legeanr.121din
04.05.2007
privind
administrarea si
deetatizarea
proprietatii
publice

Ministerul Finantelor

Efectueazd monitoringul  financiar al  activitatii
intreprinderilor de stat si al activitdtii societatilor
comerciale cu capital integral sau majoritar de stat, iar cel
societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar al
unitatii administrativ-teritoriale — de catre autoritatile
administratiei publice locale

Art.21 alin.(2) al
Legii nr. 121 din
04.05.2007
privind
administrarea si
deetatizarea
proprietatii
publice

Agentia Proprietatii
Publice

- Asigurd implementarea politicii statului in domeniile
administrarii si deetatizarii proprietatii publice, precum si
a parteneriatului public-privat, exercitand, in numele
Guvernului, functiile de fondator al intreprinderilor de
stat si de detindtor de actiuni (parti sociale) in societatile
comerciale cu capital integral sau majoritar public, in
modul stabilit si in limitele competentelor atribuite de
cadrul normativ;

- acorda asistentd metodologicd autoritatilor publice si
agentilor economici in  problemele ce vizeaza
administrarea si deetatizarea proprietatii  publice,
precum si informeaza Guvernul si societatea civild despre
activitatea sa;

in domeniul privatizarii proprietatii publice:

Regulamentul

cu privire la
organizarea  §i
functionarea

Agentiei
Proprietatii
Publice, aprobat
prin  Hotararea
Guvernului  nr.
902 din
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- Intocmirea proiectului de listd a bunurilor proprietate
de stat supuse privatizarii si prezentarea Guvernului spre
aprobare;

- examinarea proiectelor individuale de privatizare si
prezentarea lor Guvernului spre aprobare;

- organizarea pregatirii si desfasurarii procesului de
privatizare a bunurilor proprietate de stat supuse
privatizarii si  incheierea contractelor de vazare-
cumpdrare a acestora;

- participarea la procesul de privatizare a terenurilor din
domeniul privat al statului si incheierea contractelor de
vanzare-cumparare a acestora;

- organizarea pregatirii si desfasurarii procesului de
comercializare a bunurilor sechestrate ale
intreprinderilor de stat si ale societatilor comerciale in
care cota statului nu este mai mica de 25%, neincluse in
lista bunurilor nepasibile de privatizare;

- monitoringul si supravegherea executarii de catre
cumpardtori a obligatiilor asumate in contractele de
vanzare-cumparare a bunurilor proprietate de stat,
aplicarea de masuriin vederea executarii acestor obligatii
sau rezilierii contractelor, solutionarea litigiilor in
problemele privatizarii;

- informarea potentialilor investitori si societdtii civile
despre desfasurarea procesului de privatizare si
rezultatele lui;

06.11.2017 ,Cu
privire la
organizarea  §i
functionarea
Agentiei
Proprietatii
Publice”;

Art.7 pct.(4) din
Legeanr.121din
04.05.2007
privind
administrarea si
deetatizarea
proprietatii
publice
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- gestionarea mijloacelor financiare destinate
restructurarii/lichidarii sau privatizarii intreprinderilor ori
altor bunuri proprietate de stat;

- alte atributii stabilite de lege si de regulamentul sdu;

- instituirea comisiilor de privatizare a patrimoniului de
stat, cu exceptia celor instituite de Guvern;

- stabilirea modalitdtii de expunere la vanzare a

patrimoniului supus privatizarii;

- elaborarea proiectelor individuale de privatizare a
bunurilor proprietate publicd a statului, precum si a
caietelor de sarcini

Autoritatile
administratiei publice
centrale

In domeniul privatizarii:

- avizarea proiectului de listd a bunurilor proprietate a
statului supuse privatizarii;

- elaborarea de proiecte individuale de privatizare a
bunurilor proprietate a statului si prezentarea lor
organului abilitat;

- elaborarea caietelor de sarcini;

- participarea la monitoringul executarii obligatiilor
postprivatizare ale cumparatorilor, asumate potrivit
contractelor de  vadnzare-cumpadrare,  asigurarea
conditiilor care tin de competenta autoritatii
administratiei publice centrale si care sunt necesare
executarii acestor obligatii

Art.8 alin.(2) din
Legeanr.121din
04.05.2007
privind
administrarea si
deetatizarea
proprietatii
publice

Autoritatile
administratiei publice
locale

In domeniul privatizarii:

- intocmirea si aprobarea listei de bunuri proprietate a
unitatii  administrativ-teritoriale supuse privatizarii,
prezentarea de extrase din aceste liste spre coordonare
autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
ocrotirii sanatatii, invatamantului, culturii;

- organizarea pregatirii si desfasurarii, in modul stabilit
de Guvern, a procesului de privatizare a bunurilor
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale incluse in
lista bunurilor supuse privatizarii, precum si a terenurilor
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale, incheierea
contractelor de vanzare-cumparare;

- organizarea pregatirii si desfasurarii procesului de
comercializare a  bunurilor sechestrate de |Ia
intreprinderile municipale si societatile comerciale in
care unitatea administrativ-teritoriald are o cota de cel
putin 25%, neincluse in listele bunurilor nepasibile de
privatizare;

Art.9 alin.(3) din
Legeanr.121din
04.05.2007
privind
administrarea si
deetatizarea
proprietatii
publice
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- informarea autoritatii administratiei publice locale de
nivelul al doilea si a colectivitdtii locale despre
desfasurarea si  rezultatele privatizarii  bunurilor
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale
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NT.
ord

Contra
ctul de
vanzar
e-
cumpa
rare a
bunuly
iin
proprie
tate
privata
/D ata
de
privati
zare

4123120
15

11/16/2
015

5/8/201
5

5/6/201
5

5/8/201
5

6/1/201
5

4123120
15

111772
015

111772
015

12/1120
15

111772
015

1212120
15

11/1812
015

11/2612
015

Adresa bunului

Chisinau,
bd.Stc.Mare, 124,
(subsol)

Chisinau,Calea
lesilor,16/31ilA subsol,
incaperile 1SA 19

Chisinau, Florica Nita
712, litA, parter,
incaperile
1,2,3,456,7,89,10,12,13,
14,15,16,17,18,19

Chisinau, Piata Unirii
principatelor 1, lilA,
el 11 incaperea 26

Chisinau , str.Ghenadie
labocikin 2, litA, subsol

Chisindu, str. Calea
Orheiului 112, litA,
parter

mun. Chisinau,
bd.St.c.Mare,73, (subsol)

Chisinau, str.Calea iesilor
16/2 litA, et (nivelul 5),
incaperea nr.37

Chisinau, str.Calea iesilor
16/2 litA, et (nivelul 8),
incaperea nr.37

Chisinau, bd, Stefan cel
Mare si sfint73 litA,
parter incaperea 62b

Chisinau, str.Alecu Russo
1, litA et. 1incaperea 2

Chisindu, str. Alecu
Russo 1, lit. A

Chisinau, str.Alecu Russo
1, litA et.5.6

Chisinau, str. Veronica
Miclel 1

Nr.68
8 din
09.10.
1995

Nr.68
8 din
09.10.
1995

Nr.68
8 din
09.10.
1995

Hotar
irea
Comis
iei de
privat
izare

Nr.33
din
15.04.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.33
din
15.04.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din
29.10.

Nr.34
din

Valoa
real
Nr.cadastr
mii
al
leilvin
zare
100206168
70.0
01
100518104
36.0
01
100423271 1150
01 0
100515111
16.0
01654
100518081 1150.
01001 0
010040507
530.0
406008
010020500
75.0
701
010051801
32.0
0301
010051801
32.0
0301
010020500
115.0
701021
100414019
33.0
01
010041401 5600
901 0
100414019 2300
01 0
100205437 2410
01 0

Valoar
- Suprafa
eal mii
X ta/im2
leileval
bun
uator
63.2 32.8
35.7 19.7
1100.0 954.0
15.2 118
11326 333.0
503.0 730.4
70.0 29.4
316 115
315 11.4
1100.0 136
30.0 6.7
5540.0 12312
2230.0 496.05
2400.0 4815

Act
de
primi
re-
preda
rea
bunul
ui

nr.
4104
din
30.04.

nr.32
din
19.11.

nr.6/0
4 din
19.05.

7/04
din
27.05.
2015

5/04
din

14.05

2015

8/04
din
05.06.

3/08
din
30.04

17/04
din
27.11.

16/04
din
27.11.
2015
23/04
din

23.12

nr.18/
04 din
04.12

2104

din
14.01.

16

1/04
din

14.01
16

15/04
din

Achi
tat.
sum

(mii
lei)

1150

1150

530

2300

2410

Numaru
1sidata
cererii
de
privatiz
are

239/31.0
1.14

1572/
13.05.15

2477/
10.09.14

666/
09.03.15

752/13.0
3.2015

885/
23.03.15

933/26.0
3.15

923/
25.08.15

922/
25.08.15

2453/14.
09.15

2426/
10.09.15

2642/06
10.15

Deciziade
vinzare a
incaperilo
r datein
locatiune
adoptata
de catre
Comisie,
ca
urmare a
examinari
i
document
elor
prezentat
e de
locatari
N
Da
u
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v

Decizia
despre
dareain
locatiun
e (in

original

)

contract
ul de
locatiun
e (in
original

)

Anexa nr.13, 90 dosare auditatein cadrul Agentiei Proprietati

Actele obligatorii ce trebuie s contind dosarul conform H otaririi GuvernuluiNr.468 privind privatizareaincaperilor nelocuibile, Pcts

actul de
evaluare

intocmit
de
experti
licentiati
cu cel
mult 30
de zile
inainte
de
depuner
ea
cererii

actul de
examina
rea
incaperii
ordate
in
locatiun
e,
intocmit
de
locator,
conform
situatiei
de pina
la o luna
de zile
inainte
de data
depuneri
icererii
D N

a u

planul
geometric al
imobiluluifin
caperii
(dosarul
cadastral) cu
caracteristicii
ede
bazd
(suprafata
totala, anul
constructiei,
numérul
cadastral,
destinatia sau
modul de
folosinta)
pentru
privatizare

Da Nu

certificatu
lui de
inregistrar
ea
intreprind
erii, copia

Persoanaluridica

extrasului
din
Registrul
de statal
intreprinde
rilor si
organizatii
lor privind
administrat
orul
intreprinde
rii, eonia
D
a

Nu

buletinului
de
identitate
sifisei de
insotire al
conducator
ului, copia

Da

Persoana
fizica

buletinului
de
identitate si
fisei de
insotire al
persoanei
fizice,
copia

Da

Dupa caz
inform atia
certificat de la
ul de Ministerul
stabilire Culturii
a referitor la
regimul includerea
uiurban in
pentru Registrul
blocurile monument
cuun elor
nivel ocrotite de
stat
D N D
Nu
u a
v
v
v

document
ele care
certifica
transmite
rea
imobilulu
i catre
asociatia
proprietar
ilor
de
locuinte
privatizat
e

Publice

acordul
scris al
fondatorul
ui
intreprind
erii de stat
in
gestiunea
careia se
afla
bunul
solicitat
spre
privatizar
e



0o.10. | 2910 27.11.
1995 15 15
Nr.68 | Nr.34 12/04
11/19/2 Chisinau,Calea 8 din din 100518104 din 1571/13.
15 015 Tesilor,16/31it A et7 0o.10. | 2910 01154 3.0 329 17 a1 | 330 0s.15
1995 15 15
- Nr.68 | Nr.34 9/04
Chisindu, bd.Stefan cel - . .
111072 e, ‘ 8 din din 010020500 | 785.0 din 785. | 2660/08.
16 015 ls\ﬁ;r;ls‘ Sfint 79 lit A, 0o.10. | 2910 701022 0 780.00 1958 19.11. 00 1015
1995 15 15
Nr.68 | Nr.34 T4/04
17 11/26/2 | Chisinau, str. Mihai 8 din din 010020401 1165. 11600 2885 din 1165 | 2644/06.
015 Eminescu 281itA 0o.10. | 2910 701 00 - g 27.11. .00 1015
1995 15 15
Nr68 | Nr.34 13704
18 ngg/ 2 | Chisinu, str Ismail 44 (fg_dl‘g_ 2;‘;‘0_ 010%?718 755.0 750.0 2342 23_‘;‘1_ 7%5' 271%‘_51/?'
1995 15 15
010010520
501016
010010520
501040
Nr6s | Ne34 | o10010s20 20/04
11/17/2 Chisinau, bd. Decebal 76 8 din din 501041 din 560. 2377 din
19 015 litA et.3 00.10. | 2010 | otooresazo | 3600 357.0 1528 07.12. 0 04.09.15
1995 15 501042 15
010010520
501043
010010520
501044
Nr68 | Nr.34 22104
20 1171872 | Chisinau, str. Alecu 8 din din 010041401 | 2550 | e 00 5050 din 255. | 1437729,
015 Russonr.1, it A, et 1 0o.10. | 2910 901025 0 g - 112 00 04.15
1995 15 15
11192 | Chisinau, str. I;rfs N;:M 010010213 1;'/04 200 | 2106/22.
. . in in n . .
21 015 iﬁgzgf"de"“‘ 10221it A, 0o.10. | 2910 201208 20.00 20.00 %6 2311 0 07.15
1995 15 15
010010520
501045
010010520
501046
010010520
501047
Nr6s | nNe34 | otoo10s02 19/04
- 1171772 | Chisindu, bd. Decebal7s, 8 din din 0501048 6800 | oo 1857 din 680. | 2380/07.
015 litA et3 00.10. | 2010 | 010010520 0 - - 07.12. 00 09.15
1995 15 501049 15
010010520
501050
010010520
501051
010010520
501052
Hot.G
uv. Nr.35 8/04
- 42020 | Chisinau, bd Grigore 1r.901 din 010041810 | 3500 | 000 1657 din 350. | 2740119,
16 Vieru29 1it29 din 23.03. 401 0 - " 13.05. 00 1015
3112, 16 16
1s
Hot.G
uv. Nr.35 5/04
4/12/20 Chisinau, Piata Unirii nr.901 din 010051511 din 588/10.0
24 16 Principatelor 1 lit A din 23.03. 101 14.0 14.0 9.5 18.04. 14.0 3.16
3112, 16 16
1s
Hot.G
uv. Nr.35 7/04
4/7/201 Chisinau, bd. Stefan cel nr.901 din 010020500 din 120. 2604/30.
% 6 Mare si $fint73, lit A din 23.03. 701 1200 96.0 1.9 27.04. 0 09.15
3112, 16 16
1s
Hot.G
uv. Nr.35 6/04
56 | #8201 | Chisinu, bd. Stefan cel 1r.901 din 010020617 | 1280. 12620 sis din 128 | 617150
6 Mare si Sfint 134, lit A din 23.03. 101003 0 g ’ 21.04. 0 316
3112, 16 16
1s
Hot.G
uv. Nr.35 9/04
721720 | Chisindu, Piata Unirii 1r.901 din 100515111 din 2505/18.
z 16 Principatelor 1, lit A din 23.03. o1 150 148 109 2507 | 130 09.15
3112, 16 16
1s
HotG | Nr.3s 4704
4/7/201 Chisindu, str. Cornului uv. din 100201123 din 440/15.0
28 6 111 litA ool | 23.03 o1 400 38.0 171 15.00. | 400 216
din is is
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31.12.

15
010010520
501017
010010520
Hot.G 501034
w. Nr.3g | 010010520 31/04
61520 | Chisinau, bd. Decebal7s, 1r.901 din 501035 2960. din 2060 | 142218,
2 17 litA din 09.06. | 010010520 0 2956.0 11581 20.06. 0 05.17
3112, 17 501036 17
15 010010520
501058
010010520
501059
Hot.G
uv. Nr.37 5/04
1/10/20 Chisinau, str.Belgrad nr.901 din 100110122 din 1541/31.
30 17 1971, litera A din 28.12. 0 400 382 159 1701 | 400 05.16
3112, 16 17
1s
Hot.G
uv. Nr.38 24/04
1717720 | Chisinau, bdStefan cel 1r.901 din 100205007 din 161, | 282222
31 17 Mare si Sfint 73, litera A din 09.06. o1 161.0 160.9 214 16.02. 0 1116
3112, 17 17
1s
Hot.G
Chisinau, bd Stefan cel uv. Nr.37 12/04
1711720 " ! 1r.901 din 100205007 din 15 | 2440020
32 17 Ma::rs‘“fcf?‘]“::a i‘ﬁ“s A din 28.12. o1 1150 112.6 49 26.01. 0 09.16
parter, incap 3112, 16 17
1s
Hot.G
uv. Nr.38 35/04
3 6/27/20 | Chisinau, str. Grenoble 1r.901 din 100214156 | 1230, 12060 6152 din 123 | 137215
17 106 litera C, demisol din 09.06. 0 0 - " 05.07. 0 05.17
3112, 17 17
1s
Hot.G
uv. Nr.38 40/04
62720 | Chisinau, Piata unirii 1r.901 din 100515111 din 552/23.0
34 17 principatelor 1 et.4(nivS) din 09.06. 01 13.0 127 9.5 18.07. 13.0 217
3112, 17 17
1s
Hot.G o
. o w. Nr.3g | 100119400 :
35 717120 lci“fi‘t“:;;"ﬁn“e‘r"“ﬁ;; nr.901 din 0 1100. L0848 8173 43{24 1100 | 670140
17 Lpater din 09.06. | 100119400 0 - : o8 0 317
g 3112, 17 o1 i
1s
Hot.G
uv. Nr.38 43/04
6/30/20 | Chisinau, str.Mihail 1r.901 din 100218936 din 360. | 1247200
36 17 Lermontov?, literaB-01 din 09.06. o1 360.0 ) 35190 2821 21.07. 0 117
3112, 17 17
1s
Hot.G
uv. Nr.37 26/04
2/1/201 Chisinau, str.Constantin nr.901 din 100418002 din 190. 758/13.0
37 7 Tanase 6, litera A din 28.12. o1 190.0 187.0 32 22.00. 0 315
3112, 16 17
1s
Hot.G
uv. Nr.37 7/04
1/12/20 Chisinau, str. Calea nr.901 din 100518103 din 35.0 2895/01.
38 17 Tesilor 16/2 litera A din 28.12. o1 33.00 33.2 13 20.01. 0 1216
3112, 16 17
1s
Hot.G
Chisinau, str. Calea uv. Nr.37 604
1/10/20 nau, ‘ 1r.901 din 100405532 | 1400 din 140. | 305816
39 17 ?;::Llr‘ﬂxelm 2 litera 23, din 28.12. o1 0 138.00 1164 20.01. 00 1216
3112, 16 17
1s
Hot.G
Chisinau, Piata Unirii uv. Nr.37 27/04
221201 sinau, . 1r.901 din 100515111 din 2926/06.
40 5 fgzc;};ztisl;‘rﬂl,shtera A din 2812, ol 13.0 11.9 9.5 23.02. 13.0 1216
4 3112, 16 17
1s
Hot.G
Chisinau, Piata Unirii uv. Nr.38 25104
1/19/20 sinau, . 1r.901 din 100515111 din 2919/05.
4 17 fer':‘%‘;arf‘l/‘e’{ull ;“e”’ A din 09.06. o1 130 122 93 moz | 130 1216
4 3112, 17 17
1s
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Chiginau, Piata Unirii w. | NE38 Lo/04
7 1/25/20 Prin’cipat’elor 1, litera A nr. .901 din 100515111 13.0 12.0 95 din 13.0 2716/07.
17 (etaj 11) niveldl 12 din 09.06. 01 : ) ) 07.02. 0 11.16
3112 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.42 121111227 10/04
1/18/20 Chisinau, or. Durlesti, str. nr.901 din 01 din 400. 4545/04.
43 19 Cartusa 77 din 28.12. 121111227 400.0 337.9 7722 05.02. 00 12.18
3112 18 04 19
15
Hot.G
s | Fohull Falest, 001 N;:“ 43123?656 ZZ'/M 1210714,
" . nr. in in X
4 19 2‘;&‘2&;“5&‘:}1}7““" s din 2504 | 431020656 | 610 61.0 12939 1 1106 | 610 02.19
H 3112 19 902 19
15
Hot.G
uv. Nr.43 100206171 26/04
5/14/20 Chisinau, bd.Stefan cel nr.901 din 01020 din 470. 1745/07.
43 19 Mare si Sfint 134 litera A din 25.04. 100206171 4700 466.0 39.0 07.06. 0 03.19
3112 19 01003 19
15
Hot.G
uv. Nr.43 100206171 25/04
46 5/24/20 Chisinau, bd.Stefan cel nr.901 din 01019 1150. 1145.5 047 din 1150 3232/23.
19 Mare si Sfint 134 litera A din 25.04. 100206171 0 ) : 07.06. 0 04.19
3112 19 01002 19
15
Hot.G
uv. Nr.39 8/04
47 7/9/201 Chisinau, str. Alba Iulia nr.901 din 100514012 130.0 111.80 30.0 din 130. 1818/28.
8 12 litera A din 28.06. 101 0 . . 20.07. 00 06.17
3112 18 18
15
Hot.G
72620 | Chisinau, str 001 N;:SQ 100102132 1§_/04 300 | 2006/19
. . nr. in in . .
48 18 Kndependenw 10/2 litera din 28,06, 01211 30.00 24.60 17.0 16.08. o 07.17
3112 18 18
15
Hot.G
. . L uv. Nr.39 11/04
w0 | 72720 ggﬁgﬁ; fo‘f'jrllj";;‘ém nr.901 din 100515111 | 5o 1508 06 din 155 | 278010
18 AQOD o din 28.06. 01688 ) . . 08.08. 0 2.18
31.12. 18 18
15
Hot.G
uv. Nr.41 8/04
50 1/3/201 Chisinau, str. Bucuresti nr.901 din 100520010 1700. 1586.4 2518 din 1700 4636/10.
9 74 litera A, parter din 18.12. 02 0 ) . 05.02. .0 02.18
3112 18 19
15
Hot.G
uv. Nr.41 04/04
1/23/20 Chisinau, str.Belgrad nr.901 din 100110122 din 105. 4759/15.
St 19 19/1, litera A din 1812 02122 105.0 103.20 283 01.02. 0 12.18
3112 18 19
15
Hot.G
uv. Nr.41 13/04
52 2/15/20 Chisinau, str. Andrei nr.901 din 100424255 250.0 238.0 B34 din 250. 3883/02.
19 Doga 39/3 litera A din 18.12. 01109 0 ) ) 06.03. 00 11.18
3112 18 19
15
Hot.G
uv. Nr.41 3/04
1/24/20 Chisinau, str.Belgrad nr.901 din 100110122 din 71.0 3844/31.
33 19 19/1, litera A din 18.12. 02120 71.00 708 3 01.02. 0 10.18
3112 18 19
15
Hot.G
uv. Nr.41 5/04
1/3/201 Chisinau, str.Belgrad nr.901 din 100110122 din 76.0 4758/15.
34 9 19/1, litera A din 18.12. 02123 76.00 7.4 216 01.02. 0 12.18
3112 18 19
15
Hot.G 100119139
uv. Nr.41 01 15/04
1/24/20 Chisinau, str. Bicioii Noi nr.901 din 100119139 din 950. 4502/03.
33 19 14 din 18.12. 11 9500 9212 678.4 04.04. 0 12.18
3112 18 100119139 19
15 08
Hot.G Nr.38 100403004 33/04
6/20/20 Chisinau, str.Petricani uv. din 701 1650. din 1650 1308/05.
36 17 nr.901 09.06. 100403004 0 1600.0 19891 28.06. 0 05.17
din 17 702 17
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15
Hot.G
L . . uv. Nr.38 39/04
s | g2 | Chisina, dr Mitropalitul - gy din 10019136 [ oo | 4000 053 din | 310 | 1s61/0s.
17 45. 1it.3 din 09.06. 11 ) : ) 17.07. 0 06.17
T 3112 17 17
15
Hot.G
L . . uv. Nr.39 14/04
s | 7020 | Chisina, r Mitropalitul - gy din toontsaoz [ oo |6 1050 din | 200 | 261323
18 45. 1it.14 din 28.06. 01 ) ) ) 13.09. 0 10.17
c 3112 18 18
15
Hot.G
uv. Nr.39 9/04
7/10/20 Chisinau, str. Alecu nr.901 din 100312006 din 1409/03.
39 18 Russonr.18, lit A din 28.06. 01250 38.0 369 114 24.07. 380 05.18
3112 18 18
15
Hot.G
. uv. Nr.39 10/04
Chisinau, bd. Stefan cel " .
7/10/20 A . nr.901 din 100519203 din 350. 1632/25.
60 18 Mare si Sﬁg; 162, lit B- din 28.06. 02 350.0 218.0 84.4 02.08. 0 05.18
3112 18 18
15
Hot.G
uv. Nr.38 49/04
7/14/20 Chisinau, str. Ismail 44 nr.901 din 100207181 din 830. 1464/23.
61 17 litera A etaj 2 din 09.06. 01 8300 821.3 63.0 25.08. 0 05.17
3112 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 32/04
6/16/20 Chisinau, str. Constantin nr.901 din 100418002 din 370. 878/31.0
62 17 Tanase 6 litera A din 09.06. 01 3700 367.6 1334 24.06. 0 3.17
3112 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 37/04
63 6/21/20 Chisinau, bd.Stefan cel nr.901 din 100205007 1500. 1498.0 190.9 din 1500 1384/16.
17 Mare si Sfint 73, litera A din 09.06. 01 0 . . 14.07. .0 05.17
31.12. 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 48/04
7/27/20 Chisinau, bd.Stefan cel nr.901 din 100205007 din 1567/05.
o4 17 Mare si Sfint 73, litera A din 09.06. 01 0.0 83.0 218 17.08. 900 06.17
31.12. 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 36/04
65 6/22/20 Chisinau, bd.Stefan cel nr.901 din 100205007 210.0 201.0 484 din 210. 1489/25.
17 Mare si Sfint 73, litera A din 09.06. 01 0 : ) 15.07. 00 05.17
3112 17 17
15
Hot.G
. uv. Nr.38 34/04
Chisinau, bd.Stefan cel " .
6/19/20 Py " nr.901 din 100519203 din 680. 1400/17.
66 17 Mare si Sfcifn(t)4162, litera din 09.06, o4 680.0 674.0 436.4 28,06, o 05.17
3112 17 17
15
Hot.G
. uv. Nr.37 21/04
Chisinau, str. Calea " .
2/2/201 s S nr.901 din 100518103 din 2654/31.
67 5 Tesilor l(s:‘Zléll‘t;legz; A, ets din 2812, o1 35.0 333 11.5 09.02. 350 10.16
3112 16 17
15
Hot.G
. uv. Nr.37 8/04
Chisinau, str. Calea " h
1/11/20 s S nr.901 din 100518103 din 2406/23.
68 17 Tesilor Efi/‘fellﬁfl;a)A, et.6 din 2812, o1 35.0 335 11.5 20,01 35.0 09.16
3112 16 17
15
Acord
ul de
. rezolut 59/04
Chisinau, bd. Stefan cel IR .
9/25/20 e . iune 100205007 din 470. 1568/05.
69 17 Mare si Sg‘:'lbtszj, litera A, 43l o1 470.0 461.0 191.1 20.12. 0 06.17
5 din 17
29.12.
17
Hot.G
. uv. Nr.38 41/04
Chisinau, bd. Stefan cel " .
7/6/201 e . nr.901 din 100205007 din 1566/05.
70 7 Mare si Sg‘:'lbtszj, litera A, din 09.06. o1 90.0 88.0 236 20.07. 90.0 06.17
3112 17 17
15

48



6/27/20 Chisinau, bd. Stefan cel 001 N;:SS 100205007 33/04 1586/06.
7 1 Mare si sﬁr;: 73, litera A, | "0 09.06. ol 70.0 65.5 17.0 or | 700 617
subsol 3112, 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 42/04
7/10/20 mun. Bilti, str.$alom nr.901 din 300301062 din 1284/04.
72 17 Aleihem 75 lit A din 09.06. 01 16.0 154 98 20.07. 16.0 05.17
3112 17 17
15
Hot.G
uv. Nr.38 44/04
7/13/20 Chisinau, Piata Unirii nr.901 din 100515111 din 18/03.01
73 17 Principatelor 1, litera A din 09.06. 01 14.0 13.6 9.5 28.07. 14.0 17
3112 17 17
15
Hot.G
Chisinau, Piata Unirii w. | NER37 20/04
1/18/20 o 4 " nr.901 din 100515111 din 2955/08.
74 17 Prmclfitel(_)r 11, iltsera A, din 2812, ol 13.0 123 9.5 07.02. 13.0 1216
et (ivelul 5) 3112, 16 17
15
Hot.G
Chisinau, Piata Unirii w. | NER37 2/04
1/24/20 o 4 " nr.901 din 100515111 din 2618/27.
75 17 Prmctql)gtel(_)r 11, iltlera A, din 2812, o 13.0 122 9.5 09.02. 13.0 10.16
et15 (nivelul 16) 3112, 16 17
15
Hot.G
Chisinau, sr. w. | NER37 104
6 |V 1167/20 Independentei 10/ 2, litera ”A?T?I 23.1?2. 1001(?12135 45.0 44.1 17.6 22_‘(')‘1_ 45.0 8038_/123'0
A 3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 13/04
1/11/20 Chisinau str. Comului nr.901 din 100201123 din 2085/03.
7 17 11/1 litera A din 28.12. 01 46.0 432 171 31.01. 460 08.16
3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 14/04
1/11/20 Chisinau, Piata Unirii nr.901 din 100515111 din 2699/04.
78 17 Principatelor 1, lit.1 din 28.12. 01 13.0 121 o5 31.01. 13.0 11.16
31.12. 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 9/04
1/11/20 Chisinau, str. Burebista nr.901 din 100108117 din 1253/25.
78 17 66/2, bl.1 lit A din 28.12. 01 2.5 223 10.0 23.01. 235 04.16
3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 23/04
2/2/201 Chisinau, str. Cornului nr.901 din 100201123 din 1544/31.
80 7 11/1, litera A, parter din 28.12. 01 26.0 25.6 72 13.02. 26.0 035.16
3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 10/04
1/12/20 Chisinau, str. Calea nr.901 din 100405529 din 3056/26.
81 17 Orheiului 127/21it.10 din 28.12. 01 3.0 343 32.0 23.01. 3.0 12.16
3112 16 17
15
Hot.G
Chisinau, Piata Unirii w. | NER37 15/04
82 v 1117/20 Principatelor 1, litera A ”A?T?I 23.1?2. 10050115 11 13.0 121 95 of.l(r)ls. 13.0 251?1/?'
ot.3 nivd 3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 18/04
1/11/20 Chisinau str. Nicolae nr.901 din 100509144 din 2755/11.
83 17 Costin 61/2, litera A din 28.12. 01 3.0 340 152 03.02. 3.0 11.16
3112 16 17
15
Hot.G
uv. Nr.37 17/04
1/26/20 Chisinau, str. Alba Iulia nr.901 din 100514175 din 787/28.0
84 17 8, litera A din 28.12. 01 30.0 283 14.3 02.02. 300 3.16
3112 16 17
15
. : L Hot.G Nr.37 16/04
Chisinau, Piata Unirii : "
85 i 1107/20 Principatelor 1, etaj 15 n:gbl 23.1?2. 10050115 11 16.0 15.2 1.8 of.l(r)lz. 16.0 230;‘_‘1/20'
(nivelul 16) din 16 17
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1/3/201 Chisinau, str. Alexandr
9 Puskin 22, lit. A

- 1/3/201 Chisinau, str. Alexandr
9 Puskin 22, lit. A
88 1/23/20 Chisinau, str. Alexei
19 Mateevici 79/C lit.B
Chisinau, str. Alexandr
o YN puskin 22, It AniveIp,
sectia 1
Chisindu, str. Lech
it 2’2189/20 Kaczynski 1012, subsol
incap.1,2,3,45
101AL
Contractul.
/Deta/de Adresa bunului Nr.cadastral
privatizare
Chisinau, str.
24.06. Dumitru
2015 Riscanu 3-A 0100711/
demisol 13336
incaperea
nr.53-56

3112
15

Hot.G

nr.901
din
3112
15

Nr.41

18.12
18

Nr.41
din
18.12

18

Nr.42
din
28.12.
18

Nr.41
din
18.12

18

Nr.41
din
18.12

18

w30
zile

nainte
de

depune

87.15
4 din
27.09.
2011

100205178
01006
100205178
01013
100205178
01014

100205178
01013
100205178
01014

100202017
02
100202017
03
100202017
08

100205178
01013

10026-129

10100
0

596.

906.

250.0

175.0

9751.8

5550.7

8157.8

220.0

173.2

Ad: de
primire

ounulu

01.03.
2016

9/04
din 1010
1062.2 05.02. 00
19
6/04
din 5900
6893 05.02. 0
19
11/04
din 9000
1700.3 1302 o
19
7/04
din ﬁ
46 05.02.
19
81.4 16
183 64.1
Froce
Numéru dura
Achit
v afost
Jlei privatiza luat
07.06/
fard
licta
08.07.
2014

Proce
dura

care
afost

fara
licta

4638/10. M
12.18
4654/10. M
12.18
4637/10. M
12.19
4655/10. M
12.18
2348/26. M
07.18
Deazia de
vtnzarea
inceperilor date
thlocatiune
adoptatide

ciitre Comisie,
ci

urmarea
examindrii

documaiteior

prezentate de

\ v v
\ v v
\ v v
v v v
v v v

Anexa nr.14, 93 dosare auditatein cadrul Primariei Mun.Chisindu

Adele obligatorii ce trebuie sa contina dosarul conform Hotaririi Guvernului Nr.468 privind privatizarea incaperilor nelocuibile, Pct5

actu de
examinarea
actul de incaperilor
intocmit de .
Decida despre contractul de experti intocmit de
locator,
locatiune (Th locatjune (1h licentiati cu
original) original) cel mult 30 de situate de
pinalaoluna
depunerea
dedata
270 19.0
9.11 6.13
06.0
5.11

planul
geometrical
imobiluluifinc

(dosarul
cadastral) cu
caracteristicii

hait
(suprafata
totald, anul
constructie,

cadastral,
destinatia
sau modul de
folosingz)
pentru
privatizare

ntreprinde
i, copia

Persoana Juridica

extrasului din
Registrul de
statal
ntreprinderilo
rsi
organizatiilor
privind
administratoru
Iintreprinderii,
copia

buletinului
de
identitate
si fisei de
fnsotire al
conducéto
rului, copia

Persoana
fizica

buletinu
lui de
identita
tesi
fisei de
nsotire
persoan
eifizice,
copia

certifica
tul de
stabilire
a
regimul
ui urban
pentru
blocuril
ecuun
nivel

Dupé caz

informatia
de la
Ministerul
Culturii
referitor la
includerea

Registrul
monumen
telor
ocrotite
de stat

certifica
iransmiter

proprietar
de

privatizate

ic.idu

fondatoru
Iui
intreprind

| -
afla
XEXI

solicitat



11.02.20

o | e 720 s o | s | s | v o
dos.nr5 ol 0100105, | 16.0 din 90 | 2500 s 7 din 160 din A I o an o 29.0 041
4 osoh 120.01 0 20.07. 0 00 " 25.02. 00 614 114
voloscen incaperea 5 2014 5016 05.11. tia tia 19.12. 13.0 24.07
5i16a 2014 14 514 14
co
01.0
S I I P P I B S I
15 il 1005081 | 72.0 din 00 | 1509 3din 00 ’ 181 dep
5 A, subsol, 47,7 N 9din licta licta din din din N
dos.nr.5 P 1301 o] 29.07. o] .00 13.09. in 0.13 asire
5 incaperea 2014 5015 rate 10.07. tia tia 24.07. 25.1 28.08 '3
nr7 2014 2014 012 a3
luni
Chisinau, str.
240820 | Belgrad,19/4 312 nris 03524 s s p/v7 1{114 142/
15 A, soclu, 5 A, 1001101 %3 din 5.0 2000 b1 9din 263 hadind hi;z hac;z Z’m an o 08.1 04.1
dos.nré subsol, 2901 0 08.12. 0 00 ' 24.08. 8 211 114
o ckmoren ol ors 13.12. tia tia 19.12. 11.0 23.06
P : 2011 2014 211 a1
186
Chisinau, str.
17.01.20 N A‘ecl‘;A 1131 nris OSZZ s s p/v7 o/59 Aé?;/
15 eLtJaSS(t)e’hmc’ 1002120 | 113 din 00 | 1912 o1 adin ER s hi;z hac;z Z’m din i 08.1 09.1
dosrrs | S d 0601 10 | o012 0 00 ' 2408 | 100 201 214 214
7 incdperile nr. 5014 5015 10.12. tia tia 20.11. 114 05.12
1a, 4b, 2014 2014 - 14
4v,4g,9
21.07.20 iﬂh‘smau’ bld6' 1265 nras 1%0 PR p/é ;11/2 Séé‘j/ MD nr3054
15 ffﬁéi‘ 1004148 | 147, din 200 | 2500 | o adin 147 ol hi;z hac;z Z’m . st 120 250 001 46 din
dos.nr9 o SO +13 00 1205 | 50 00 " os.o1. | ooo 515 215 272 12.001
0 incapea nr. 5015 5016 12.05. tia tia 10.06. 231 24.02 4 5
145 2015 2015 214 15
21.07.20 Scahr‘fn“nsiuestturz 1112 nris 0111714/ PR . :r/ é 842 14;31/ MD nr3126
15 e egt L 0100110 | 115. din as | s ) 8din 115 o I I i din n 171 041 001 02 din
dos.nr9 bt 136.01 65 17.11. 0 00 ' 2807. | 648 101 114 114 200 15.06.1
0 incapea nr. 5014 5015 25.11. tia tia 10.06. 013 12.12 5 5
19,30,30a. 2014 2015 - a3
210620 | DT 4 rras ot | s | v | e i o
15 T 1004198 | 4.8 din 00 [ 200 | ,,, 1 din 648 . I I o o o 15.0 08.0
dos.nr7 ] +13 0 15.05. 0 00 ! 22.07. 00 515 5.15
7 Gultur incaperile 5015 5015 18.05. tia tia 10.06. 231 19.03
nr39 2015 2015 214 15
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Chisinau,

23.06.20 bd.Grigore 2235 nri2 OSZS PR . :r/é 2{;6 5&3/
s 15 Vieru.25 A, 1004188 | 223, din oo | 243 | ., 7 din 223 P b I P i i 26.0 26.0
dos.nr7 subsol, +13 50 | 26.05. 0 00 " 23.06. | 500 515 5.15
g vt o e 26.05. tia tia 10.06. @0 22.08
a0t 2015 2015 415 15
23.06.20 Chisinau,
15 bd.Moscovei, 196 nri2 07- p/v 9/36 5/14/
] d05'7m'7 M:"VE‘TH’ 1004148 | 202 din 06 | 2000 [ o odin | 2m 02‘/21 ;i;z ;acg Z’"ﬂg jn %}: 05.1 121
o e 13 0 05.12. 0 00 - 23.06. 85 214 214
Danilisin incaperile * 2014 2015 22.01. tia tia 10.06. 13.1 25.11
) nr17si1/2 2015 2015 114 14
Didenco din12A
Chisinau, str.
220620 gor 299 nras 1%2 P npr/é st Aééz/ MD nr1s97
1 15 vieru 142, | 1003118 | 102, din 23 | es0 |, 6 din 102 ol I I i an i 171 250 002 7din
1| dosrrs parter, +13 B 17.2. 0 00 ! 207 | 87 | 0 i o 1006 200 307 214 215 631 18.08.1
0 incéperile nr. 2014 2015 20'15' ’ ’ 20'15' s 1'3 1'3 7 4
19,193, 19%. - :
Chisinau, str.
1007.20 vasile 2104 nra4 1?;6'7 R npr/é ;12/2 Sééi/ MD nri163
1 15 Alexandri, 13 100521 | 210 din 00 | 40 | o adin 210 o I i o o 140 111 o1 din
2 | dosrrs 1G, parter, +13 0 14.04. 0 00 " w007, | 400 | /o0 i o 1006 a1 J801 415 213 3% 2,011
o] incéperile nr. 2015 2015 20'15' ’ ’ 20'15' 5 1'4 1'5 5 5
56,7,8,9,10. . }
omsa | o S I I P P I B S B
1 15 i 1.00106E | 95.0 din 38 | esso | 7 din 950 i I I i an i 24.0 041
s | dosrrs eraud, +13 0 24.02. 0 00 g 03.08. 00 213 114
2 incaperile 2013 5015 24.11. tia tia 10.06. 25.1 08.02
nris5,16a,17 2014 2015 012 a3
Chisinau, str.
01.07.20 N, 109.4 nri4 03514 PR . :r/; 3{30 1&11/
1 15 Costin,55/1 100121 | 120 | sdin o0 | ses0 [, 4din vo | ol e | o an i 13.0 01.0
4 | dosrrs A, soclu, 2501 19 1206 | 70 00 ' 1910, | 190 611 211
i Ineperie o o8 22.06. tia tia 19.12. 06.0 08.06
o 2vm 20, 2011 2014 511 a1
Chisinau, str.
260620 | V.Docuceaev, 2700 nrl4 0225'5 fars s npr/é 2/46 Séﬁ/
1 15 13 Aparter, 1002126 | 270. | odin 00 [ a0 [ .o 3din 270 . I I o din i 19.0 280
s | dosrrs incaperile +13 00 19.05. 0 00 " %06 | o0 | 0 o o oo @0 800 515 5.15
7 nr48,49,51,5 2015 2015 ote : : o1 415 -
3,54,55,56. :
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Chisinau, str.

260620 | A sciusev, 62 0.04 nri3 O§;£6 PR . :r/é 4{;16 Séﬁ/
15 AoLetajull, | ow0204. | oo, din 00 | 280 . 7 din E P A I o an n 13.0 270
dos.nr8 1/2 din 425.01 ; 13.02. 0 00 " 24.06. 4 215 115
o chmeren or ore 04.03. tia tia 10.06. 13.0 22.07
p4 : 2015 2015 514 14
23.06.20 th:c\;azué id' 1300 nris 1%9 T npr/é 103/2 1423/ MD nr3036
15 e o100112. | 130. din oo | a0 | oo 1 din 130 in I I i an o 140 250 000 42 din
dos.rs | . 2WO 145.01 oo | oo03. 0 00 g 23.06. | o000 415 215 583 06.01.1
s incaperile nr. 2015 2015 10.03. tia tia 10.06. 04.1 04.02 o 5
28,29,30,31. 2015 2015 214 15
Chisinau, str.
23.06.20 Vasile Lupu, 181.0 nri3 1?;50 s s p/é 6/48 Zéié/ MD nr3059
15 48 ADLsi 0100515, | 198. din 17. 2000 090 odin 198 ol hi;z hac;z Z’m din P 02.0 250 008 65 din
dos.nr8 DOS, subsol, 0176.05 o | o203 | o 00 " 23.06. | o000 251 315 215 750 22.02.1
o 12.03. tia tia 10.06. 03.12
8 ncaperile nr. 2015 2015 2015 ’ ’ 2015 012 » 2 5
28,29,30,31. .
PP O I U O I B D I o || s
sy oor 100568+ | 48.0 din oo | w270 | o 5.din aso [l e o an i 17.0 041 004 3din
- L SuBsoL 12 0 17.02. 0 00 ! 19.01. 00 214 114 207 06.08.1
6 incaperea nr. 2014 2015 06.11. tia tia 19.12. 10.1 2211 s 3
hipnotic 14. 2014 2014 013 13
160120 | Chisinau sos. 3300 nri1 or . . o/ /%2 L3/ MD nr3101
Hancesti, 140 11/96 fara fara nr.7 -1 3/01
15 A Loosee+ | 467. | odin | 137 | 1000 | .. | &din 267 L A I i an ain 4.0 01.0 006 7din
dos.nr7 2> e 12 o0 | oa0s. | 00 00 ’ 1701, | oo 614 414 124 15.01.1
5 1, incéperea 5014 5015 10.07. tia tia 19.12. 0z.1 04.02 5 4
2. 2014 2014 213 14
Chisinau, str.
21.0120 Muncest, 234 nril o§;i1 s | s npr/; 658 1@3/
15 806/2 A, Loow2es |, din 30 | oo |, 8din s | oo | e | o an S 2.0 041
dos.nré subsoll, 13 ' 22.01. 0 00 . 2101 06 113 112
. ko s “o1s 07.1. tia tia 19.12. 251 05.12
P e 2014 2014 012 12
ssoz0 | TR o1 it oo | s | wa | e e
15 RS 1002121 | 610 din os | 2000 | . 2din slo o o o g p 17.0 01.0
dos.nr.6 _ A supsol 74 0 17.03. 0 00 g 13.02. 00 n cta cta n n n 214 4.14
4 incdperea nr. 2014 5015 03.10. tia tia 19.12. 25.1 3011
2 2014 2014 012 12
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Chisinau, str.

21.01.20 Puskin, 28 F, 870 nri12 ogfh fara fars npr/v7 113—/14 3@2/
2 '15' etajul 1, 1002061 104. din 17. 3960 263 4din 104 20din licta Jicta d\‘n din din 14.0 10.1
3 nca 3
dos.nr7s et 10 0 12‘;% 0 00 1210% 4001 5504, tia tia 19.12. 28.1 2411 211 014
o 2011 2014 Q.10 .10
beciul{garaj)
Chisinau, str.
19.01.20 3657;?%?1’) 70.0 nr.12 og;io fara | fara npr/v7 6—/1269 zég/
2 15 ' 1005111 70.0 din 0.0 3250 Odin 700 . 18.0 01.0
etajul 3, 215 75din licta licta din din din
4 dos.nr.6 - 0601 o] 18.02. o] .00 19.01. [ole] 2.14 4.14
5 incaperea 2014 2015 16.10. tia tia 19.12. 25.1 01.02
nr.56 si 2014 2014 0.12 RE}
loggia
Chisinau, str.
o | T e e | 2] || | w | |
2 15 | Tncé erjea 01.00.20 807. din 0.0 4510 1791 6din 807 45 din licta licta d\‘n din din 14.0 19.0 033 din
s dos.nr.6 'm 1?15 5.414.01 50 14.01. o] .00 ' 11.06. 526 1512 ta tia 1912 05.0 2211 1.14 2.14 717 25.08.0
° 12a,1 2014 2015 2014 2014 o13 RE} 5
(subsol).
190120 | Crisineu sos. 235 nral 0 - . plv 13/4 ey MD nrisi2
Muncesti, 08/57 fara fara nr.7 0-24 104
2 15 208 A et’a ul 1001201 279 din 4.4 2190 127 9din 279 4din licta licta din din din 21.0 17.0 002 2din
& dos.nr.7 P ) 72 o] 21.04. o] .00 ' 19.01. 65 411 6.13 898 20.08.0
5 1, incdperea 5011 5015 27.04. tia tia 19.12. 28.1 28.01 5 3
nr.7. 2011 2014 Q.10 A1
24.06.20
2| o i3 | s | e | s | s | s %o o vo rraais
2 dos.nr.7 26/4‘ A etaiul 1.00414E 193 6din 322 4860 2089 8din 752 sdin licta licta d\‘n din din 29.0 18.1 000 din
7 1 o ) +13 7.50 29.04. 92 .00 ) 21.07. 411 213 871 20.01.1
Bandcar 1, incdperea 5011 2016 o] 02.08. tia tia 10.06. 30.0 01.04 5 |
at nr.23. 2011 2015 7.10 A1
Chisinau, str. o
21.0120 Sc;/‘fii!:ru" 637 nri6 08 119/1 PR . :r/é 9{;10 Zé;)/
2 16 . Tncé eréa 1005061 82.8 din 19. 4950 167 5din 10 709 licta licta d\‘n din din 05.0 21.0
8 dos.nr.7 'm 1?15 3001 o] 05.08. 10 .00 ' 15.08. n din tia tia 10.06 200 1512 8.11 6.13
1 1281 2011 2016 rate 08.08. 5015 710 10
2011
(subsol).
o I o P I T B A
2 16 16.A éubs&\ 1004241 89.0 din 34. 2000 445 3din 00 7 din licta Jicta d\‘n din din 22.0 08.0
9 dos.nr.7 P ’ 3101 o] 22.04. oo .00 " 12.08. n 4.15 5.15
1 incaperile nr. 2015 2016 rate 11.05. tia tia 10.06. 131 06.02
1,2. 2015 2015 1.14 15
el I o R I
3 16 7 A subsol ' 1005200 70.7 din 28. 2500 583 2din 50 7 din licta Jicta d\‘n din din 18.0 01.0
o dos.nr.7 o ! 137 5 18.01. 75 .00 . 22.07. n 1.14 4.14
I incaperile nr. 5014 2016 rate 27.05. tia tia 10.06. 25.1 08.02
1,2a. 2014 2015 0.12 A3
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PPV IO I I O I B 0 O
15 ot 1002071 | 623 din 7. | a0 | 4din 623 o I I o an i 18.0 111
dos.nr5 s 2301 7 1801 | 37 00 " 20.01. 70 112 213
5 incdperea 2012 2015 19.01. tia tia 19.12. 06.0 12.07
nr.2s. 2012 14 511 a1
Chisinau, bd.
oo | oA o I I I B R I
15 . 1001038 | 215 din 00 | 3200 os 2din as [ o o o g | 24.0 041
dos.nr.5 _ parter, 413 0 24.07. 0 00 . 19.01. 00 n \cta cta n n n 7.14 1.14
5 incaperile 2014 2015 05.11. tia tia 19.12. 04.0 07.05
11, 12. 2014 14 314 14
dragutan
140120 ?T;‘;:uz’sbﬁ' 398 nril og;ﬁ fara | fara npr/ v7 2—/1347 1(%‘31/
15 i 1001121 | 398 din 00 | as00 a3 3din N o o o 4 p 24.0 041
dos.nré o Sl 1601 0 03.1. 0 00 - 19.01. 00 n cta cta n n n 714 114
5 incaperile 2014 5015 06.11. tia tia 19.12. 04.0 15.04
nr.38, 30. 2014 14 314 14
Chisinau, str.
oso120 | Lot 9 it oo | s | v | o oy %
15 e perea | 1oc01E | a0 din 00 [ asso [ . 1 din ZEII Il IR I o an o 08.0 01.0
dos.nré P +13 0 08.09. 0 00 . 12.01. 00 914 414
2 nr.29, loggia, 5014 5015 16.10. tia tia 19.12. 25.1 01.02
incéperi 2014 14 0.12 13
auxiliare.
Chisinau, str.
190120 | Albalulia, 23 400 nri2 02210 s s p/v7 5{37 Zég/
15 Asectial, 1005111 40.0 din 0.0 2220 s 1 din 400 e hi;z hac;z Z’m an i 101 01.0
dos.nré eta] 1, 3801 0 10.10. 0 00 . 20.01. 00 014 214
3 incperie 14 015 10.10. tia tia 19.12. 18.0 10.02
Kty 2014 14 510 12
26.06.20 cDmSma;T. 2825 nr14 022;9 fars s p/é 121/33 ﬁi/

15 acia, o1 4, 1001141 177 - 95 2500 2din a7s ara ara - 09.0 08.0
dos.nr.8 etaj 23, 1001 5 odin 5 00 15,1 26.06 00 1din licta licta din din din 215 515
é ) incéperea 09.04. . 20'15' 11.05. tia tia 10.06. 23.1 27.02 ) )

nro. 2015 2015 15 214 15
Chisinau, str.
220720 Hristo,Botev 65.40 nris o§;i1 T npr/é 6/53 ﬁi/
15 19/2 A, 1001038 | 719 din 65 | 30 |, 4din AL e I I i dn n 200 041
dos.nr8 subsol, +13 4 20.02. 0 00 " 22.07. 40 215 114
S N Sore il 14.11. tia tia 10.06. 251 27.02
P 2014 15 012 15
nr.7a, 8a, Sa.
Chisinau, str.
12.07.20 Nicolae 410 nri4 02251 R p/é ilﬁ Zéég/
15 Costin61/1 1.00500E | 41.0 din 0.0 4270 o6 8din 410 s hi;z hac;z Z’m i e 150 250
dos.znr.s T/:Egagreeré +13 0 1250.(1)2. 0 00 1230.(1); 00 Laoe. T t oo6, S o 515 215
mpzo 2015 15 214 15
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Chisinau, str.

e N N e T
3 15 o Spec S 1005158 | 252 din s3 | 220 | ) adin 252 S I I i o i 15.0 08.0
N ,%eC.2, !
dos'zm's &t.5, niv.6, 11 5 1250'(1)2' 0 00 22‘;(1)2' 50 11.05. tia tia 10.06. 04.1 25.02 515 515
incéperea 2015 15 2.14 15
nr.47.
o N P S I
4 15 A et o 1001121 | 190 din 00 | 2430 s 6 din 190 o I I i an S 19.0 250
o | dosrrs SEED, St 1601 0 19.02. 0 00 ' 25.06. 00 215 215
. incaperea 2015 2015 26.02. tia tia 10.06. 13.1 2212
nr24. 2015 15 114 14
Chisinau, bd.
23.06.20 Traian19/2 419 nri2 OSZZ s s npr/é 6/55 145/
4 15 A, sec.d, 1001138 | 431 din 12 | o | 8din a1 i I I i ain i 9.1 041
1| dosrrs subsol, +13 3 09.12. 3 00 g 23.06. 57 214 114
| nediporie oie one 12.01. tia tia 10.06. 251 04.02
iy 2015 15 012 15
Chisinau, str.
02.09.20 loan Vod 210 nri4 02243 PR . :r/é 1215 1(%2/
4 15 viteazul 154, | 1001021 | 210 din 00 | 3000 - 6 din 210 ol I I i on in 15.0 250
2 | dosnr7 demisol, 2901 0 15.04. 0 00 ' 02.09. 00 415 215
5 et s s 24.04. tia tia 10.06. 231 17.02
P 2015 15 214 15
nr.15a.
Chisinau, bd. 07- piv 9/36 1/14/
23.06.20 Decebal é9 A, 726 nri3 06/33 fara fara nr.8 -1 037
4 15 oo | voouiee | a7 din 21 | 2000 | 4din 747 /15 b I P an it 241 250
s | dosnr7 | 2uReo 13 s 2412, s 00 ' 23.06. 78 din 214 215
5 incaperea 5014 5015 1003 tia tia 10.06. 21.1 23.12
nr36,37. o1s 15 114 14
o | S o I 7 P P T I 0 B
4 15 P 100511 | 315 din 15 | o [ 3din 315 . b I P i s 211 270
4 | dosnr7 R +13 0 21.10. 0 00 ! 23.06. 00 014 115
s incaperile 2014 2015 30.01. tia tia 10.06. 04.0 15.08
nr.s, sb. 2015 15 314 14
Chisinau, str.
301220 | v Alexandri 117 nis g oggs T npr/é 9{? Sé;l/
4 15 588-01, 100205 | 228 din no| o200 [, 1 din P o I I i an n 200 270
5 | dosnr7 subsol, +13 0 20.02. 10 00 . 06.01. 215 115
5 Rl Sore e rate | 08.04. tia tia 10.06. 131 19.12
P 2015 15 114 14
nr.l.
Chisinau, str.
: 02- /a4 3/10
120120 | v Corolenco 270 nro s0 | oo | s | we npr/é 7/14 451/
4 15 1Bboanr3 | 1002148 | 330 din 60 | 2200 1 din o botral I I s i o 131 16.0
&
dos';r'g Tn(cg;r?r)éa 13 ° 1230'%' ° 00 1220'%' ate | 27.12. tia tia 23.07. 300 1210 210 211
mps 2010 14 7.10 10
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Chisinau, str.

16.06.20 M. 554 nriz ogfiz s | or | e 1015 Ség/ VD Nr.414
15 Cogilniceanu 1002041 55.4 din 0.0 1100 502 5din 554 35 din icta licta 9din din din 07.0 Lips 002 4din
dos.nr9 | 444, subsol 5501 0 07.07. 0 00 " 15.06. 00 oot i o 02.04. 280 2306 711 este o 01.082
3 incdperea nr. 2011 2015 2011 15 510 1 008
2,3
Chisindu, str.
150200 | 'Mdependent 06- f 5/42 1110/
16 el 19/2 4, 150 nr16 og/10 | fars | me nprA 4 124 MD Nr.034
dosrrS subsol, 1001126 | 150. din 00 [ 170 [ o, 8din 150 i I I o an an 17.0 180 e 6din
A incaperile rr. +13 00 17.01. 0 00 " 15.03. | oo0 114 114 25.02.1
3 1801 tia tia 26.02. 17.0 2001 122
Alaerov 567,75, 8, 2014 2018 2013 ' ' 14 212 1 8
9,10,11, 12, - :
13.
Chisinau, str.
sorso || Ml o I I O I I B 0 I
15 | amal bom | 10051 | €73 din 2 | s00 |0 3din 72 | o | e | i i an o 26.0 21.0
dos.znr.9 o +13 5 2260.(1)? 35 00 2210.(1)2. 50 bt i t oo, 00 o 511 6.13
incéperea 2011 15 7.10 .10
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CURTEA DE CONTURI A REPUBLICII MOLDOVA
HOTARAREANr.69
din 18 decembrie 2020

cu privire la Raportul auditului conformitatii procesului de vanzare-cumparare a
terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate
privata pe anii 2013-2019

Curtea de Conturi, in prezenta dnei Lilia Palii, Secretar general al Ministerului Economiei
si Infrastructurii; dlui Ghenadie Tepordei, director general al Agentiei Proprietatii Publice; dlui
Mihail Sotchi, director general adjunct al Agentiei Proprietatii Publice; dnei Natalia Chilaru, sef al
Directiei relatii funciare si bunuri imobile; dlui Viorel Popa, sef al Directiei contencios si control al
legalitatii; dnei Alina Botoc, sef al Directiei privatizare si postprivatizare, precum si a altor
persoane cu functii de raspundere, in cadrul sedintei video, in legdturd cu instituirea starii de
urgenta in sandtate publicd pe intreg teritoriul Republicii Moldova?, cdlauzindu-se de art.3
alin.(1), art.5 alin.(1) lit.a) din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a
Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017%, a examinat Raportul auditului conformitatii
procesului de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor
imobile proprietate privata pe anii 2013-2019.

Misiunea de audit s-a realizat conform Programului activitatii de audit a Curtii de Conturi
pe anul 20203 si Hotararii Parlamentului nr.83 din 19.07.2019%, avand drept scop evaluarea
conformitdtii procedurii de vanzare-cumpdrare a terenurilor din domeniul privat al statului
aferente bunurilor imobile private, cu emiterea unei concluzii de audit. Auditul public extern s-a
efectuat la Agentia Proprietdtii Publice, in conformitate cu Standardele de Audit aplicate de
Curtea de Conturi.

Examinand Raportul de audit, prezentat in sedinta publica®, al cdrui proiect a fost inaintat
Agentiei Proprietdtii Publice, care s-a expus farad obiectii asupra continutului acestuia, Curtea de
Conturi

A CONSTATAT:

! Hotdrarea Comisiei nationale extraordinare de sdnatate publica nr. 35 din 27.11.2020.

2 Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017 (in continuare — Legea nr.260 din
07.12.2017).

3 Hotararea Curtii de Conturi nr.77 din 27.12.2019 , Privind aprobarea Programului activitatii de audit a Curtii de Conturi pe anul 2020”.

4 Hotararea Parlamentului nr.83 din 19.07.2019 ,,Cu privire la solicitarea auditului deetatizarii proprietatii publice si privatizarii pentru anii 2013-
2019”".

5 ISSAI 100, ISSAI 400, ISSAI 4000, aprobate spre aplicare in cadrul misiunilor de audit prin Hotararea Curtii de Conturi nr.2 din 24.01.2020 ,Cu
privire la Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSAI”.

® Mediatizarea sedintei publice s-a efectuat prin intermediul paginilor Curtii de Conturi: www.facebook.com si www.youtube.com.
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http://www.facebook.com
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Privatizarea terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile private
este, in general, acceptata ca fiind un proces complex, continuu in gestiunea activelor din
proprietatea statului, prin asigurarea modului de dezvoltare a sectorului real al economiei.

Responsabilitatea pentru derularea procedurii de vanzare-cumparare a terenurilor din
domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd a fost pusa in sarcina
Agentiei Proprietatii Publice, autoritatea administrativd centrald din subordinea Guvernului
Republicii Moldova, care, in numele statului, incheie contracte de vanzare-cumparare. Pe
parcursul anilor 2013-2019, s-au privatizat 55,5 ha de terenuri proprietate publicd aferente
bunurilor private, in valoare de 47,2 mil.lei. Tn urma realizarii misiunii de audit, s-au atestat unele
neconformitati privind derularea procesului de vanzare-cumpdrare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile private, si anume:

v’ insuficienta controlului intern managerial din cadrul Agentiei Proprietdtii Publice, care a
determinat, in unele cazuri, vanzarea neconformd a terenurilor aferente, prin acceptarea
seturilor incomplete de documente obligatorii pentru instrdinarea bunului, precum si prin
neasigurarea executdrii atributiilor delegate Grupului de lucru, inclusiv a transparentei
decizionale;

v' examinarea superficiald a planurilor geometrice ale terenurilor aferente, ceea ce a
conditionat acceptarea acestora cu informatii incomplete;

v' neactualizarea in ultimii 10 ani a pretului normativ de vénzare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile private, fapt ce determind neobtinerea
mijloacelor financiare considerabile pasibile incasdrii in bugetul de stat;

v' neincasarea veniturilor in sumd de 2,4 mil.lei, ca urmare a aplicdrii eronate a coeficientilor
utilizati la intocmirea borderoului de calcul al pretului terenului aferent supus vanzdrii;

v’ neasigurarea tratdrii uniforme si echitabile, in unele cazuri, a participantilor in procesul de
privatizare atestat, prin aplicarea diferentiatd a impozitului privat;

v interpretarea ambigud de cdtre Agentia Proprietdtii Publice a prevederilor legale privind
inceperea curgerii termenului instituit prin acordul pdrtilor asupra bunului privatizat;

v’ instrdinarea contrar prevederilor legislatiei in vigoare a terenurilor din domeniul public al
statului, care a determinat neasigurarea utilitGtii publice a acestora, conform destinatiei
proiectate;

v’ iregularitatea vanzdrii de cdtre Agentia Proprietdtii Publice a terenului din domeniul public
al statului cu suprafata de 0,0531 ha.

Reiesind din cele expuse, in temeiul art.14 alin.(2) si art.15 lit.d) din Legea nr.260 din
07.12.2017, Curtea de Conturi

HOTARASTE:

1. Se aproba Raportul auditului conformitatii procesului de vanzare-cumpadrare a terenurilor din
domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata pe anii 2013-2019,
anexat la prezenta Hotarare.
2. Prezenta Hotarare si Raportul de audit se remit:

2.1. Guvernului Republicii Moldova, pentru informare si luare de atitudine in vederea
monitorizarii asigurarii implementarii recomandarilor de audit;

2.2. Presedintelui Republicii Moldova, pentru informare;



2.3. Parlamentului Republicii Moldova, pentru informare si examinare, dupa caz, in cadrul
Comisiei parlamentare de control al finantelor publice;

2.4, Procuraturii Generale a Republicii Moldova, pentru autosesizare referitor la legalitatea
tranzactiei de instrdinare a terenurilor proprietate publicd, mentionate Tn pct.4.3. si pct.4.5. din
Raportul de audit;

2.5. Ministerului Economiei si Infrastructurii, pentru implementarea recomandarii din Raportul
de audit;

2.6. Agentiei Proprietatii Publice, pentru intreprinderea masurilor de rigoare in vederea
implementarii recomandarilor expuse in Raportul de audit, cu determinarea actiunilor concrete
de Tnldturare a neregulilor constatate, precum si pentru stabilirea termenelor si a persoanelor
responsabile de realizarea acestora.

3. Prezenta Hotarare intrd in vigoare din data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova
si poate fi contestatd cu o cerere prealabild la autoritatea emitentd in termen de 30 de zile de la
data publicarii. Tn ordine de contencios administrativ, Hotdrarea poate fi contestatd la
Judecatoria Chisindu, sediul Rascani (MD-2068, mun. Chisindu, str. Kiev nr.3), in termen de 30 de
zile din data comunicarii raspunsului cu privire la cererea prealabild sau din data expirdrii
termenului prevazut pentru solutionarea acesteia.

4, Curtea de Conturi va fi informata, in termen de 12 luni din data publicarii Hotararii in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, despre actiunile intreprinse pentru executarea subpunctelor 2.5. si
2.6. din prezenta Hotarare.

5. Hotéararea si Raportul auditului conformitatii procesului de vanzare-cumpadrare a terenurilor
din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd pe anii 2013-2019
se plaseaza pe site-ul oficial al Curtii de Conturi (http://www.ccrm.md/hotariri-si-rapoarte-1-95).

Marian LUPU,

Presedinte


http://www.ccrm.md/hotariri-si-rapoarte-1-95

Anexa
la Hotararea Curtii de Conturi
nr.69 din 18.12.2020

CURTEA DE CONTURI A REPUBLICII MOLDOVA

MD-2001, mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant nr.69, tel. (+373 22) 26 60 02,

fax: (+373 22) 26 61 00, web: www.ccrm.md,e-mail: ccrm@ ccrm.md

RAPORTUL

auditului conformitatii procesului de vanzare-cumparare a
terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor
imobile proprietate privata pe anii 2013-2019
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Abrevierea

RM
APP
ME
ARFC

APL

SA
SRL
UAT
BNM

dolar SUA
ha

LISTA ACRONIMELOR
Termenul abreviat

Republica Moldova

Agentia Proprietatii Publice
Ministerul Economiei si Infrastructurii
Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Administratia publicd locald

Societatea pe Actiuni

Societatea cu Raspundere Limitata
Unitatea administrativ-teritoriald
Banca Nationald a Moldovei

dolar Statele Unite ale Americii
hectare
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Glosar

Bunuri ale domeniului privat al statului - totalitate a bunurilor mobile si imobile, aflate in
patrimoniul statului, care au o destinatie strict determinata, alta decat satisfacerea unui interes
general,

Vanzator - Agentia Proprietdtii Publice sau autoritatea administratiei publice locale care
instrdineaza proprietate publicd;

Cumpardator- participant la privatizare care a procurat proprietate publica in conditiile cadrului
regulator in vigoare;

Bun pasibil de privatizare - pachet de actiuni, parte (cotd) sociald, bun imobil distinct, incaperi
nelocuibile, complex de bunuri imobile, teren, alte bunuri care se aflda in domeniul privat al
proprietatii publice;

Plan geometric-document tehnic, intocmit in urma masurarilor la fata locului, in care se indica
hotarele terenului si constructiile capitale amplasate pe acesta;

Numar cadastral - numar individual a bunului imobil, irepetabil pe teritoriul tarii. Se atribuie
conform procedurii stabilite de legislatie si se pastreaza pe toatd perioada de existenta a
bunului imobil in calitate de obiect de drept unic;

Dosar cadastral - colectie sistematizata de documente ce confirma drepturile, de scheme,
planuri, schite si de alte documente referitoare la fiecare bun imobil.
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I. SINTEZA

Privatizarea terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor privatizate
este, in mod general, acceptata ca fiind un proces complex, continuu in gestiunea activelor din
proprietatea statului prin asigurarea modului de dezvoltare a sectorului real al economiei.

Vanzarea-cumpararea terenurilor aferente bunurilor care se privatizeaza si bunurilor
private urmeaza sa se realizezein conformitate cu cadrul normativ, aprobat de catre Legiuitor,
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, pretul normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului, cu legislatia funciard T Conditiile si modul de vanzare-cumparare a
terenurilor aferente din domeniul privat al statului, inclusiv a constructiilor nefinalizate, au fost
stabilite prin Regulamentul cu privire la vAnzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente2 aprobat de catre Guvernul RM in anul 2008 (cu modificarile ulterioare).

Responsabilitatea pentru derularea procedurii de vanzare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd a fost pusa in sarcina APP,
autoritatea administrativa centrala din subordinea Guvernului, care, in numele statului, incheie
contracte de vanzare-cumpdrare. in scopul realizérii prerogativelor statuate in Regulamentul
privind privatizarea terenurilor aferente, au fost delegate sarcini persoanelor responsabile cu
functii de conducere din cadrul Directiilor APP, prin instituirea Grupului de lucru, aprobat prin
Ordinul directorului general al autoritdtii administrative (cu modificarile ulterioare). Grupul de
lucru a fost asistat de presedinte, secretar si de memobri.

Pentru a-si exercita rolul de cumparator al terenului aferent bunurilor din posesie,
acesta are obligatia s& prezinte la APP o cerere, cu anexarea documentelor necesare, potrivit
cadrului regulator, pentru examinarea ulterioard, cu aprobarea sau respingerea din partea
Grupului de lucru, instituit in cadrul APP.

Urmare a modificarilor operate de cadtre Executiv, pe parcursul anului 2019, in aspectul
determinarii suprafetei terenului aferent utilizat in procesul tehnologic, a fost stabilita
necesitatea elaborarii studiului de fezabilitate de cadtre o intreprindere licentiatda in domeniul
urbanismului, dupd acceptarea prealabila din partea Comisiei pentru examinarea solicitarilor
de formare a bunurilor imobile, instituita de catre directorul general al APP3. De asemenea, din
anul 2019, Borderoul de calcul a pretului de vanzare-cumparare a terenului aferent, precum
si Titlul de autentificare a dreptului detindtorului de teren urmau sa fie eliberate de APP,
anterior aceasta obligatie fiind indeplinitd de catre ARFC.

instrdainarea terenurilor proprietate publica utilizate in procesul tehnologic, aferente
obiectivelor privatizate sau supuse privatizarii, precum si constructiilor nefinalizate, urmeaza
sa fie efectuata la pretul normativ al pamantului.

Pe parcursul anilor 2013-2019, au fost privatizate 55,5 ha de terenuri proprietate de
stat aferente bunurilor private, in valoare de 47,2 mii.lei. Informatia detailatd in acest context

1Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.121-XVI din 04.05.2007; Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpadrare a pamantului nr. 1308 din 25.07.1997; Codul funciar nr.828 din 25.12.1991.

2 Hotérarea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente” (cu modificarile ulterioare; in continuare - Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008).

3 Ordinul directorului general al Agentiei Proprietatii Publice nr.147 din 05.06.2019 ,,Cu privire la instituirea Comisiei pentru examinarea
solicitarilor de formare a bunurilor imobile™.
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este redatd de catre auditor in Capitolul I (Prezentarea generald) al prezentului Raport de
audit.

Misiunea de audit asupra conformitatii vanzarii-cumpararii terenurilor din domeniul
privat al statului, aferente bunurilor imobile proprietate privata, in perioada anilor 2013-2019,
a fost realizatd conform Hotararii Parlamentului nr.83 din 19.07.20194, Legii privind
organizarea si functionarea Curtii de Conturi5si Programului activitatii de audit a Curtii de
Conturi pe anul 20206. Auditul s-a efectuat in conformitate cu Standardele de audit ale
INTOSAI7, fiind utilizate metode si proceduri considerate necesare pentru formularea unei
concluzii, care ar oferi asigurari rezonabile asupra conformitatii vanzarii-cumpararii terenurilor
aferente bunurilor private. Misiunea de audit si-a propus sd evalueze aspectele ce tin de
transparenta si conformitatea activitatilor realizate de catre APP in vederea instrainarii
terenurilor din proprietatea statului aferente imobilelor private.

In urma realizdrii auditului pe perioada anilor 2013-2019, s-au atestat unele
neconformitati in derularea procesului de vadnzare-cumparare aterenurilor din domeniul privat
al statului, aferente bunurilor imobile private, si anume:

‘A insuficienta controlului intern managerial din cadrul APP, care a determinat, in unele
cazuri, vanzarea neconformd@ a terenurilor aferente, prin acceptarea seturilor
incomplete de documente obligatorii pentru instrainarea bunului, precum si prin
neasigurarea executarii atributiilor delegate Grupului de lucru, inclusiv a transparentei
decizionale (pct.4.1.);

‘A examinarea superficiala a planurilor geometrice ale terenurilor aferente, ceea ce a
conditionat acceptarea acestora cu informatii incomplete (pct.4.2.);

'A neactualizarea in ultimii 10 ani a pretului normativ de vanzare a terenurilor aferente din
domeniul privat al statului, fapt ce determind neobtinerea mijloacelor financiare
considerabile pasibile Tncasarii in bugetul de stat (pct.4.3.);

‘A neincasarea veniturilor in suma de 2,4 miilei, ca urmare a aplicarii eronate a
coeficientilor utilizati la intocmirea Borderoului de calcul al pretului de vanzare-
cumparare a terenului aferent (pct.4.3.);

'A neasigurarea tratarii uniforme si echitabile, in unele cazuri, a participantilor la procesul
de privatizare atestat, prin aplicarea diferentiatd a impozitului privat (pct.4.4.);

‘A interpretarea ambigua de catre APP a prevederilor legale privind inceperea curgerii
termenului instituit prin acordul partilor asupra bunului privatizat (pct.4.4.)

‘A instrdinarea contrar prevederilor legislatiei in vigoare a terenurilor din domeniul public
al statului, care a determinat neasigurarea utilitatii publice a acestora conform
destinatiei proiectate (pct.4.5.);

1A iregularitatea vanzarii de catre APP a terenului din domeniul public al statului cu
suprafata de 0,0531 ha (pct.4.5.).

4 Hotdrarea Parlamentului nr.83 din 19.07.2019 ,,Cu privire la solicitarea auditului deetatiz&rii proprietdtii publice si privatizarii pentru anii
2013-2019".

5Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017.

6Hotdrarea Curtji de Conturi nr.77 din 27.12.2019 ,,Privind aprobarea Programului activitatii de audit a Curtii de Conturi pe anul 2020".
71SSAI 100, ISSAI 400, ISSAI 4000, aprobate, spre aplicare in cadrul misiunilor de audit, prin Hotdrarea Curtii de Conturi nr.2 din 24.01.2020
,Cu privire la Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSAI".
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Cele mentionate sunt sustinute de constatarile expuse detaliat in fiecare subcapitol a
Raportului de audit. Concomitent, auditul, in vederea remedierii problemelor constatate, a
inaintat recomandarile de rigoare, menite sa asigure consolidarea reglementarilor privind
activitatea operationalda a APP in domeniul privatizarii terenurilor aferente, prin elaborarea si
implementarea procedurilor de control suplimentare care ar asigura transparenta procesului
decizional. Recomandarile Thaintate vor contribui la imbundatdtirea procedurii aplicabile de
instrainare aterenurilor aferente bunurilor private, cu ajustarea elementelor care stau la baza
formarii pretului de vanzare a acestora, in beneficiul statului.

Il. PREZENTAREA GENERALA

Pe parcursul anilor 2013-2019, politicile statului in domeniul administrarii si deetatizarii
proprietatii publice, promovate de catre MEI, au fost implementate de catre APP in limitele
competentelor atribuite prin Legea nr,121-XVI din 04 mai 20078, participand la procesul de
privatizare a terenurilor proprietate de stat din domeniul privat aferente imobilelor private si
la incheierea contractelor de vénzare-cumparare, cu supravegherea executdrii de catre
cumparatori a obligatiilor contractuale asumate.

Prin Legea nr.204 din 12.07.2013, Parlamentul RM a adoptat modificari si completari la
Legea privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice, printre cele mai esentiale
amendamente fiind si investirea APP cu atributii de administrare a terenurilor proprietate
publica a statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd. Pentru exercitarea functiilor
in cele 6 domenii9 de activitate ale sale, APP colaboreaza cu autoritatile publice centrale si
locale, persoanele juridice de drept public si de drept privat, precum si cu organismele
internationale.

in vederea organizarii activitatii APP, referitor la implementarea politicii statului in
domeniile de activitate care ii sunt incredintate, solutionarii problemelor stringente, elaborarii
si realizarii pronosticurilor de perspectiva, in cadrul autoritatii administrative de specialitate i
exercitd functiile Colegiul, aprobat prin ordinul directorului general, care se conduce de
regulamentul propriu. Componenta nominald a Colegiului nu poate depasi 9 persoane. Pe
parcursul anului 2019 activitatea APP afost influentata de modificari institutionale. APP nu este
subordonatd MEI din data de 20.12.2019.

in anii 2013-2019, in procesul de evidenta si vanzare a terenurilor din domeniul privat
al statului aferente imobilelor private au fost antrenate persoane responsabile din cadrul a 5
Directii prioritare ale APP, in corespundere cu modificadrile actelor normative de reorganizare,
dupa cum urmeaza:

> Directia administrarea proprietatii publice } Directia administrare corporativa,
metodologie si reglementari;

> Directia privatizare si  Directia postprivatizare 9 Directia privatizare i
postprivatizare;

> Directia juridica S Directia contencios si control al legalitatii;

s Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.121-XVI din 04.05.2007.
9 1) administrarea bunurilor proprietate publicd a statului; 2) deetatizarea proprietatii publice a statului; 3) postprivatizare; 4) parteneriate
public-private; 5) evidenta patrimoniului public; 6) asigurarea respectarii drepturilor si intereselor patrimoniale ale statului.
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> Directia evidenta patrimoniului public si analiza financiara Directia evidenta
patrimoniului public;
> Directia relatii funciare si bunuri imobile - creata in anul 2019.

Astfel, responsabilitatea APP consta in asigurarea desfasurarii conforme a activitatilor
de administrare a terenurilor din domeniul privat a statului, aferente bunurilor imobile
proprietate privata, prin exercitarea functiilor stabilite regulamentar. Totodata, potrivit
modificarilor legislative operate in anul 2018, APP i-au fost atribuite competente ce tin de
elaborarea Borderoului de calcul a pretului de vanzare-cumpdarare a terenului aferent si
aprobarea suprafetelor terenurilor proprietate publica a statului utilizate Tn procesul
tehnologic, aferente imobilelor private, precum si ale terenurilor utilizate in procesul
tehnologic, aferente constructiilor nefinalizate etc., care, anterior, pana la data de 18.01.2019,
erau realizate de catre ARFC. Responsabilitatile atribuite actorilor participanti la procesul de
vanzare a terenurilor aferente din domeniul privat al statului se prezintd in Anexa nr.2 la
prezentul Raport de audit.

Terenurile aferente bunurilor din rezervele materiale de stat, din rezervele de
mobilizare sau aferente bunurilor obiectivelor de protectie civild nepasibile de privatizare,
precum si cele poluate cu substante chimice sau radioactive, ori infectate cu preparate
biologice periculoase, nu pot fi privatizate.

Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sunt amplasate nemijlocit
bunurile imobile (cladiri, edificii, constructii nefinalizate) si terenul adiacent, utilizat in procesul
tehnologic si/sau pentru deservirea acestora.

Potrivit informatiei prezentate de cadtre APP, in baza Registrului de evidentd a
contractelor de vénzare-cumparare a terenurilor din domeniul privat al statului aferente
bunurilor imobile proprietate privata pe anii 2013-2019, in numele statului, au fost incheiate
67 de contracte, in valoare totalda de 47,2 mii.lei (situatie redata de catre audit in Tabelul nr.I).

Tabelulnr.l

Informatia privind contractele de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata
incheiate in perioada anilor 2013-2019

Nr. d/o Anii Numarul Suprafata Suma contractelor Suma transferata |la
contractelor terenurilor, incheiate, bugetul de stat, lei
incheiate ha lei

2013 15 8,2 3.498.673,9 3.498.673,9
2014 9 4,9 5.071.638,4 5.071.638,4
2015 10 11,9 10.844.061,8 10.844.061,8
2016 16 18,5 13.158.956,3 13.158.956,3
2017 6 8,8 10.047.692,5 10.047.692,5
2018 9 2,6 3.473.840,1 3.473.840,1
2019 2 0,6 1.053.080,2 1.053.080,2
li 67 55,5 47.147.943,2 47.147.943,2

Sursa: Informatie sintetizatd de cadtre audit in baza datelorprezentate de APP.
Datele din tabel denota ca, pe parcursul anilor 2013-2019, au fost privatizate 55,5 ha
de terenuri proprietate a statului aferente imobilelor private.
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Conform prevederilor legaleld la atribuirea de catre stat a terenurilor proprietate
publica a statului, detinadtorilor li s-a eliberat de catre ARFC, Titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren, modelul unic al documentului fiind aprobat prin Hotdrarea Guvernului
nr.449 din 29.06.199211 Ulterior, potrivit modificarilor legislativel2 in vigoare din 17.09.2018,
atributiile de eliberare si pastrare a Titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren
au fost delegate APP, insa aceasta, panain anul 2020, nu si-a preluat competentele, din motivul
neaprobarii de catre Guvern a Regulamentului privind modelele unice ale Titlurilor de
autentificare a dreptului detinatorului de teren, modul de completare, eliberare si pastrare a
acestora, proiectul Regulamentului fiind Tnaintat de catre MEI in anul 2019, spre avizare,
institutiilor competente. Totodata, se mentioneaza ca, pana la aprobarea noului Regulament,
persoanele responsabile din cadrul APP nu au eliberat si nu tin evidenta Titlurilor de
autentificare a dreptului detinatorului de teren.

Evidenta terenurilor din proprietatea statului aferente bunurilor private se tine in
Registrul patrimoniului public, aflat in competenta APP, care este un sistem de colectare,
pastrare si prelucrare a informatiei cu caracter juridic si financiar din domeniu. inregistrarea
primard masiva a terenurilor aferente a fost efectuatd de catre APP in Subregistrul nr.7 a
Registrului patrimoniului public, conform situatiilor din 01.01.2016 si 01.01.2017, in baza
informatiei prezentate de catre Directia administrarii proprietatii publice si in conformitate cu
Ordinul directorului adjunct din 03.02.2016.13 Dupa vanzarea terenurilor aferente, urmeaza
procedura de radiere a acestora din Registru, in baza listelor contractelor de vanzare-
cumparare intocmite si prezentate pe persoanele responsabile ale Directiei relatii funciare si
bunuri imobile din cadrul APP.

lIl. SFERA SI ABORDAREA AUDITULUI
3.1 Mandatul legal si scopul auditului

Misiunea de audit asupra conformitatii vanzarii-cumpararii terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata pe anii 2013-2019 a demaratin
baza Dispozitiei nr.36 si s-a desfasurat conform prevederilor Legii privind organizarea si
functionarea Curtii de Conturil4.

Scopul auditului a constat in obtinerea unei asigurdri rezonabile ca activitatile APP in
procesul de vanzare-cumparare aterenurilor aferente din domeniul privat al statului, sub toate
aspectele semnificative, sunt realizatein conformitate cu cadrul juridic si de reglementare, prin
prisma responsabilitatilor delegate.

Pentru atingerea scopului propus, au fost determinate urmatoarele obiective specifice
de audit:

10Art.20 din Legea nr. 828-XIl din 25.12.1991 Codul funciar.

11 Hotararea Guvernului nr.449 din 29.06.1992 ,.Despre aprobarea modelelor unice ale documentelor care confirma dreptul de proprietate,
posesiune si beneficiere funciard".

D Legea pentru modificarea unor acte legislative nr. 173 din 26.07.2018.

B Pct.6 din Ordinul nr.2 din 03.02.2016 ,,Cu privire la tinerea Registrului patrimoniului public" al directorului adjunct al Agentiei Proprietatii
Publice.

1 Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr.260 din 07.12.2017.
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1. Asigurarea cd perfectarea si examinarea actelor aferente vanzarii-cumpararii
terenurilor din domeniul privat al statului sunt conforme normelor regulamentare;

2. Asigurarea conformitatii elaborarii si aprobarii planului geometric;

3. Asigurarea ca pretul de vanzare-cumparare a terenului aferent bunului privat a fost
stabilit corect in procesul de elaborare a Borderoului de calcul;

4. Asigurarea conformitatii indeplinirii clauzelor contractuale privind vanzarea-
cumpararea terenului din domeniul privat a statului aferent bunurilor imobile proprietate
privata.

Informatiile privind sfera si abordarea auditului sunt prezentate in Anexa nr.l la
prezentul Raport de audit.

3.2.  Abordarea auditului

Auditul public reprezintd un pilon esential in cadrul institutional, adaugénd valoare la
solutionarea diferitor provocari majore. De asemenea, auditul de conformitate este o parte
importantad a sistemului de reglementare, care promoveaza transparenta, prin furnizarea de
rapoarte fiabile cu privire la faptul daca fondurile au fost administrate, iar managementul a
fost exercitat in conformitate cu actele normative in vigoare; stabileste responsabilitatea prin
raportarea de abateri si incalcari ale actelor normative, astfel incat sa se poatd lua masuri
corective, sau cel putin sa se faca dificild repetarea acestora in viitor1s.

Abordarea de audit afost bazata pe obtinerea asigurarii asupra faptului daca activitatile
si tranzactiile au fost realizatein conformitate cu reglementarilein vigoare. in vederea obtinerii
probelor necesare pentru realizarea obiectivelor in cadrul prezentului audit, abordarea
acestuia va fi bazata pe testari defond si va includetestari de detaliu, folosind tehnici si metode
pentru obtinerea probelor suficiente si adecvate furnizarii imaginii de detectare a
neconformitatilor, care pot afecta semnificativ obiectivele de audit.

Aria de audit a cuprins evaluarea obiectiva a procesului de vanzare-cumparare a
terenurilor aferente din domeniul privat al statului in conformitate cu actele legislative si de
reglementare aplicabile de catre APP, in perioada anilor 2013-2019.

APP isi desfasoara activitatea in conditiile Legii privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice nr.121 din 04.05.2007 si Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea APP, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.902 din 06.11.2017. Cadrul legal si
normativ care reglementeaza domeniul de activitate este complex si contine prevederi pentru
buna functionare a acestuia, doar cd urmeaza a fi respectat atat de APP, cat si de organele
implicate in activitatea din domeniul respectiv, inclusiv de cumparatori. Cadrul
legislativ/normativ privind vanzarea-cumpararea terenului aferent bunului privat se prezinta in
Anexa nr.3 la prezentul Raport de audit.

Astfel, conform reglementarilor identificate in calitate de criterii, activitdtile de audit
au fost directionate spre auditarea conformitdtii si transparentei derularii procesului de
privatizare a terenurilor proprietate de stat din domeniul privat aferente imobilelor private.
Auditul a obtinut probe suficiente si adecvate pentru a exprima concluzii concepute sa

15ISSAI 100 ,,Principiile fundamentale ale auditului sectorului public”, ISSAI 400 ,,Principiile fundamentale ale auditului de conformitate".
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sporeasca gradul de incredere a utilizatorilor Raportului de audit cu privire la evaluarile
efectuate. Pentru realizarea obiectivelor de audit au fost colectate probe de la APP.
3.3. Responsabilitatea auditorului

Responsabilitatea echipei de audit consta in obtinerea probelor de audit suficiente si
adecvate pentru formularea constatarilor relevante, care sa furnizeze baza pentru sustinerea
concluziilor de audit asupra conformitatii vanzarii-cumpararii terenurilor aferente din
domeniul privat al statului, cu intocmirea Raportului de audit, care va prezenta nivelul de
asigurare rezonabild obtinut pe parcursul misiunii de audit, cu exprimarea concluziei generale
de audit.

Concluziile auditului derivd din constatarile in urma procedurilor de audit efectuate,
cele mai esentiale fiind expuse in continuare in prezentul Raport de audit.

IV. CONSTATARI

4.1. Asigurarea ca perfectarea si examinarea actelor aferente vanzarii-cumpararii terenurilor
din domeniul privat al statului sunt conforme normelor regulamentare

Controlul intern managerial insuficient din cadrul APP a determinat, in unele cazuri, vanzarea
neconforma a terenurilor aferente, prin acceptarea seturilor incomplete de documente
obligatorii pentru instrdinarea bunului, precum si prin neasigurarea executarii atributiilor
delegate Grupului de lucru, inclusiv a transparentei decizionale.

Privatizarea terenurilor din domeniul privat al statului aferente imobilelor private se
efectueaza in conformitate cu prevederile legale privind vanzarea pamantului, prin contractul
de vanzare-cumparare, la pretul normativié.

Totodatd, conform Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea i
locatiunea/arenda terenurilor aferente"17, vanzarea terenului aferent din domeniul privat a
statului se efectueaza de catre APP, care, In numele statului, Tncheie contracte de vanzare-
cumparare cu cumparatorul, iar acesta poate fi proprietarul bunului privatizat sau privat,
amplasat pe acest teren.

Potrivit normelor regulamentarel8 pentru desfdsurarea procedurii preliminare de
incheiere a contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul, dupa obtinerea Borderoului de
calcul a pretului de vanzare-cumparare a terenului aferent, eliberat de ARFC, depunea la APP
0 cerere pentru cumpdrarea terenului, cu anexarea documentelor necesare, dar din
18.01.2019, responsabilitatea de elaborare a Borderoului de calcul mentionat, i-a fost atribuita
APP.

Auditul prezintd schematic, in Figura nr.l, procesul de prezentare a documentelor
pentru privatizarea terenurilor aferente pana si dupad modificarile actelor normative.

16 Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului nr. 1308 din 25.07.1997; Hotararea Guvernului nr.1428 din
16.12.2008 ,,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente”.

17 Pct.6 si pct.7 din Hotdrarea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpdrarea si
locatiunea/arenda terenurilor aferente".

Is Pct.ll din Hotdrarea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpdrarea si
locatiunea/arenda terenurilor aferente".

11 |Page



Figura nr.|

Prezentarea actelor privind procurarea terenului aferent la Agentia Proprietatii
Publice pe anii 2013-2019

(pana 2019)

ARFC

Solicitant

II (dupa 2019)

9

cum o« [ABAL APP

Sursa: Informatie sintetizatd de catre auditin baza datelorprezentate de catre APP.

Prin urmare, se releva ca rolul principal in procedura de perfectare si examinare a
documentelor necesare pentru vanzarea terenurilor aferente bunurilor private i-a revenit APP,
organ abilitat cu atributii de privatizare a proprietdtii statului. Reiesind din atributiile de
functionare ale ARFC, aceasta participa doar in calitate de executant in procesul de elaborare
a Planului geometric al suprafetei privatizate, in functie de solicitarile parvenite de la potentialii
cumparatori.

> Activitatea Grupului de lucru pentru examinarea documentelor aferente privatizarii
terenurilor din domeniul privat al statului

Pentru a asigura executarea prevederilor regulamentarel9 privind derularea conforma
a procesului de vanzare-cumparare a terenurilor aferente, in vederea receptionarii, evidentei
si examinarii cererilor, cu actele necesare anexate, in perioada anilor 2013-2019, conducerea
APP a emis 6 OrdineX de constituire/modificare a Grupului de lucru2l, cu delegarea
responsabilitatilor in cauza (se prezinta in Tabelul nr.2).

Tabelul nr.2
Informatia privind responsabilitdtile delegate
in baza ordinelor interne (APP actorilor implicati in cadrul procesului supus auditarii

X'o Ordine APP nr./dala
R espom atiU tati
90/23.12,13 34/22.12,14 24/01.07,16 31/11.10,16 156/10.10 ia 141/07.06.19
1 line evidenta detinatorilorde terenuri prn prictate publica de stat pe mrare sunt Directia Directia Directia
amplasate con? tructu proprie late privata si informeaza titularii de terenuri administrare a admirasirare a admira strare a
despre rece sitatea respectarii prevederilor Regulamentului cuprivire la vanzarea paoptie tatii publice proprietatiipublice proprietatii publice
mcumpdérarea i loeatiunea arenda terenurilor aferente aprobat prin HG
2 tine evidenta cererilor sidocumentelor prezenrate pentruprocurarea terenurilor secretarul grupului  secretarul ampiilni  Directia juridica  Directiajuridica directia Directia rel?ii
aferente.a conliactelor ds vanmre-cumparare a terenurilor siasigura informarea de lucru de lucru administrarea  funciare si bunuri
solicitantilor despre derulareapjroeeduni de vansre-cumpérare a terenurilor proprietatii publice imobile
aferente:
3 Isi>m tonisazd achitareain bugetul de stata platilor aferente contractelor de Directiaprivatiare Directia privatizare Directiapnvaliare Directia privatizare
vénznre-cumparare lo-catiuas siarenda: siooslprivadcare  si gDSttrivalimre
4 \fcmbori$azire spec tareaobligatiilor stabilite in contracte in cazul achitariiin Directia Directia Directia privati.are
rate: ODSltrivalizare to ciprivatizare si postorivatiiate
s Notificarea eorespunzatoare in Registrul patrimoniului public in bn;* Directiaevidenta  Drectia evidenta  Directia evidsria  Directiaevidenta
informatieiprezentate de D irectia administrarea pxoprie laii publice referitor la patrimoniului patxinima niin patrimoniului patrimoniului
contractele de vanzare-cumpérare locatiune arenit: (31/14 si informatiei public si analize pTublic si anali* pflic sianalizv  public si analiz?
eeonormeo- economico- econormeo- econormco-

prezentate de. D rectia juridicé!
finanriare finaixiare fmndare finaneiare

Sursa: Informatie sintetizatd de cadtre auditin baza ordinelor interne ale APP.

19 Hotararea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente”.

9D Ordinul directorului general al Agentiei Proprietatii Publice nr. 80 din data de 23.12.2013 ,,Cu privire la instituirea unui Grup de lucru";
Ordinul directorului adjunct al Agentiei Proprietatii Publice nr. 84 din data de 22.12.2014 ,,Cu privire la instituirea unui Grup de lucru”; Ordinul
directorului adjunct al Agentiei Proprietatii Publice nr. 26 din data de 01.07.2016 ,Cu privire lainstituirea unui Grup de lucru®; Ordinul
directorului general al Agentiei Proprietatii Publice nr. 31 din data de 11.10.2016 ,Cu privire lainstituirea unui Grup de lucru®; Ordinul
directorului general al Agentiei Proprietatii Publice nr. 156 din data de 10.10.2018 ,,Cu privire lainstituirea unui Grup de lucru®; Ordinul
directorului general al Agentiei Proprietatii Publice nr. 161 din data de 07.06.2019 ,Cu privire la instituirea Grupului de lucru pentru
examinarea materialelor la procurarea/transmiterea in locatiune/arenda/superficie/comodat a terenurilor proprietate publicd de stat".
9,,Privind examinarea cererilor de procurare/transmitere in locatiune/arenda a terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor
imobile proprietate privatd".
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Urmare a evaluarii efectuate de catre audit, s-a constatat ca, in perioada auditata, nu a
fost reglementata activitatea Grupurilor de lucru in ce priveste modul de functionare, precum
si documentarea deciziilor adoptate. in consecintd, decizile Grupului de lucru privind
acceptarea sau respingerea cererii depuse de potentialii cumparatori nu au fost consemnate
in procese-verbale. Astfel, la solicitarea auditului, afost prezentat doar un singur proces-verbal
al sedintei Grupului de lucru din data de 14.11.20192, pe perioada anilor 2013-2019.
Nedocumentarea adecvata a deciziilor asumate de catre membrii Grupului de lucru reduce
semnificativ din responsabilitate, inclusiv admiterea neglijentelor in exercitarea atributiilor
delegate. Totodata, au fost diminuate si pérghiile administrative in vederea tragerii la
raspundere a factorilor decizionali implicati in procesul vanzarii terenurilor aferente
constructiilor private, in cazul eventualelor prejudicii.

Informatia privind componenta nominald a Grupului de lucru pentru examinarea
cererilor de procurare/transmitere in locatiune/arenda a terenurilor din domeniul privat al
statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd se prezintd ih Anexa nr.4 la prezentul
Raport de audit.

Auditul a constatat ca unele persoane responsabile din componenta Grupului de lucru
nu si-au onorat obligatiile, aprobate prin Ordinul directorului APP, privind asigurarea evidentei
cererilor si documentelor prezentate pentru procurarea terenurilor aferente, precum si a
contractelor de vanzare-cumpdrare a acestora. in acest sens, la solicitarea de catre audit a
registrelor perfectate conform principiilor generale aprobate23 care ar atesta tinerea evidentei
atat a cererilor, cat si a contractelor incheiate, APP nu le-a prezentat, acestea fiind lipsa.
Urmare a testarilor de audit efectuate, prin contrapunerea datelor existente, s-au identificat
plati in suma de 1,95 mii.lei, achitate de catre 5 solicitanti ai procurarii terenurilor aferente,
APP neasigurénd evidenta cererilor acestora, in baza unui registru, precum si neprezentandu-
le auditului, la solicitare.

Asadar, neasigurarea realizarii exhaustive a activitatilor delegate Grupului de lucru, Tn
scopul executarii prevederilor regulamentare, atestd afectarea vadita a transparentei
procesului de privatizare a terenurilor aferente, cauza fiind controlul intern managerial
insuficient. in asa fel, se relevd probabilitatea materializarii riscurilor care pot periclita
plenitudinea evidentei solicitarilor parvenite catre APP.

> Conformitatea actelor obligatorii depuse pentru realizarea procesului de privatizare a
terenurilor aferente

in scopul vanzarii terenurilor aferente din domeniul privat al statului, APP urma sa

examineze setul de documente depus de catre cumparatori corespunzadtor prevederilor

Regulamentului cu privire la vAnzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente24,

care stabileste modul si conditiile de privatizare a acestora. Informatia privind documentele

;; Procesul-verbal nr.l din 14.11.2019 al sedintei Grupului de lucru pentru examinarea materialelor la procurarea/transmiterea in
locatiune/arenda/superficie/comodat a terenurilor proprietate publica de stat.

2Legea cu privire la registre nr.71-XVI din 22.03.2007.

3 Pct.ll din Hotararea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea Si
locatiunea/arenda terenurilor aferente".
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necesare pentru initierea procedurii preliminare de incheiere a contractului de vanzare-
cumpadrare se prezinta in Anexa nr. 5 la prezentul Raport de audit.

in vederea asigurarii conformitatii si plenitudinii seturilor de documente prezentate de
cumparatori, auditul a selectat spre verificare un esantion de 46 de dosare (din 67 de dosare)
ale contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor aferente, in suma de 44,1 mii.lei, ce
reprezinta 93,6 % din valoarea totala (47,2 mii.lei), cu suprafata de 43,8 ha (din 55,5 ha),
prezentate de catre APP pentru perioada anilor 2013-2019.

Astfel, urmare a verificarilor efectuate de catre audit, s-a relevat ca factorii decizionali
din cadrul APP au acceptat cererile de cumparare, ulterior incheierea contractelor de vanzare
- cumparare a terenurilor aferente, cu prezentarea seturilor de documente incomplete, fiind
lipsa:

(1) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original, sau copia
autentificatd si copia documentelor in baza carora a fost inscris in Registrul
dreptului de proprietate asupra bunului (Microchirurgia Ochiului S.R.L., contractul
nr.2320 din 11.06.2014);

(2) contractul de arenda nr. 177 din 15.07.2009, inscris in Registrul bunurilor imobile,
si avizul institutiei care gestioneaza terenul - 1.S. Institutul National pentru
Zootehnie si Medicind Veterinard (PAPERMOON S.R.L., contractul nr.3417 din
28.05.2013) ;

(3) autorizatia de constructie (I.M. Accent-Investment S.A., contractul nr.58 din
04.06.2013) ;
(4) avizul Ministerului Educatiei pentru privatizarea terenului sportiv, care se afla in

folosinta Colegiului de Arte Plastice ,Alexandru Plamadeala"(CPJ989-PRIM S.R.L.
din 16 august 2013);

(5) raportul de evaluare a APP nr.114-2013 din 11.11.2013%, intocmit de Agentia de
expertiza si Consulting ,Lexasigur" S.R.L., a carui parte componenta este Lista de
inventariere a Complexului Patrimonial Unic -intreprinderea de stat de producere
si comert ,,Didactica”, vandut la licitatia cu strigare (,,Didactica” S.R.L., contractul
nr.1331 din 01.12.2017);

(6) raportul de evaluare f/nr. din 24.10.2013 si Statutul ,,Cosmigrant” S.R.L. din
01.08.2014 - documentele in baza carora a fost inscris dreptul de proprietate
asupra bunului in Registrul bunurilor imobile (,Cosmigrant” S.R.L., contractul
nr.2336 din 18.06.2018);

(7) actul de inventariere f/nr. din 12.02.2008 si Contractul de vanzare-cumparare a
Complexului Patrimonial Unic nr.3943 din 28.11.2016 - documentelein baza carora
a fost inscris dreptul de proprietate asupra bunului in Registrul bunurilor imobile
(,Centrul de instruire si productie” S.R.L., contractul nr.3337 din 29.08.2018).

Totodata, cumparatorii au anexat si alte acte suplimentare, neprevazute spre solicitare,
s anume:

5 Conform pct.4.5. din Contractul de vanzare-cumparare a complexului patrimonial unic - intreprinderea de stat de producere si comert
,Didactica”, la licitatia cu strigare nr.1331 din 18.04.2014.
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- certificatul privind lipsa sau existenta restantelor fatd de bugetul public national;

- studiul de prefezabilitate/fundamentare (parte componentda aprobata prin
Hotararea Guvernului nr. 91 din 11.02.2019);

- declaratia cumparatorului privind faptul daca a beneficiat de ajutor de stat (in temeiul
Legii cu privire la ajutorul de stat nr.139 din 15.06.2012 ).

Auditul a atestat ca in dosarele supuse evaludrii lipseste corespondenta cu potentialii
cumparatori. Astfel, nu este clar daca actele suplimentare au fost anexate de cumparatori sau
solicitate de catre responsabilii din cadrul APP. Situatia data indicd faptul ca lista actelor
necesare pentru afi anexate la cerere sunt de o complexitate mai mare decéat cele enumerate
de Legiuitor. Or, lipsa reglementarilor aferente cazurilor izolate conditioneaza tergiversarea de
catre factorii decizionali a procesului de vanzare-cumparare a terenurilor aferente bunurilor
private. Existenta standardelor duble creeazd premise de interpretari diferentiate, care
indubitabil afecteaza imaginea APP si pot servi ca obiect al potentialelor litigii.

Potrivit cadrului regulator2s, pentru vanzarea-cumpararea terenurilor aferente din
domeniul privat al statului, cumparatorul depune la APP cererea de cumparare a terenului
aferent conform modelului prezentat in Anexa nr.l la Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.
Auditul releva ca au fost depuse de catre cumparatori 10 (din 46) cereri de procurare (sau 21,7
%) neconform modelului stabilit de Guvern, ceea ce a determinat nerespectarea prerogativelor
regulamentare, aprobate pentru privatizarea terenurilor aferente.

Prin urmare, in anii de referintd, in unele cazuri, terenurile aferente din domeniul privat
al statului s-au privatizat cu nerespectarea cadrului regulator, fiind depuse si examinate seturi
incomplete de acte necesare pentru procesul de vanzare-cumparare a acestor terenuri.

> Respectarea termenelor de examinare a cererilor depuse de potentialii cumparatori ai
terenurilor aferente

Conform cadrului regulatorZin vigoare pana in anul 2019, APP examineaza posibilitatea
vanzarii terenului aferent solicitat si in termen de 30 de zile din data depunerii cererii,
intocmeste in patru exemplare si semneaza contractul de vanzare-cumparare a terenului
respectiv sau respinge cererea, iar dupa modificarile operate, reiesind din noile atributii, APP,
in termen de 30 de zile din data inregistrarii cererii de procurare a terenului aferent,
examineaza si comunicd cumparatorului acordul pentru elaborarea planurilor geometrice in
patru exemplare de catre executantii de lucrdri cadastrale, in baza schemei terenului, parte
componenta a studiului de fezabilitate, sau va refuza motivat cererea cumparatorului.

Echipa de audit a efectuat calculele privind asigurarea examinarii cererilor conform
termenelor impuse de actele normative, iar rezultatele obtinute sunt prezentate grafic in
Diagrama nr. 1

® Pct.ll din Hotararea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea Si
locatiunea/arenda terenurilor aferente".
27 Pct.12 din Hotdrarea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 ,Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea Si
locatiunea/arenda terenurilor aferente".
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Diagrama nr.|

Diagrama privind solutionarea cererilor in termenele
limitd (30 zile)

Sursa: Informatie sistematizata de catre audit in baza actelor anexate la dosare.

Datele din diagrama releva ca doarin 22 la suta din cazuri responsabilii din cadrul APP
s-au Tncadrat in termenele impuse de actele normative (30 zile), iar in 2 cazuri a fost depasit
termenul de solutionare a cererilor de 2 ani, astfel, termenul mediu de satisfacere (sau refuz,
dupa caz) a cererilor fiind de 179 de zile calendaristice, ceea ce depdasite de 6 ori limitele
stabilite.

Din lipsa proceselor-verbale ale sedintelor Grupului de lucru pentru examinarea
cererilor de procurare/transmitere in locatiune/arenda a terenurilor din domeniul privat a
statului aferente bunurilor imobile proprietate privata, se atesta nedeterminarea originii
cauzei tergiversarilor mentionate, unele fiind legate de examinarea documentelor sau
posibilelor dezacorduri produse in perioada de atribuire a contractului de vanzare.

In opinia auditului, cele constatate sunt conditionate de controlul managerial intern
precar, care contribuie direct la sirul de vulnerabilitdti ale procesului supus auditului.

4.2. Asigurarea conformitatii elaborarii si aprobarii planului geometric

Planurile geometrice aufost elaborate de catre executantii de lucrari cadastrale si aprobate de
catre ARFQ cu unele neconformitati, printre care: nestabilirea datei concrete de intocmire a
planurilor si necompletarea compartimentului ,,Caracteristici tehnice ale bunului imobil",
acestea fiind admise/acceptate de catre APP, fapt ce denota indoieli privind anexarea de catre
cumparator a planului geometric la momentul depunerii cererii, precum si destinatia si
suprafata constructiilor amplasate pe terenul aferent. Delegarea responsabilitatilor referitor la
aprobarea planurilor geometrice si asumarea acestora de catre APP determina elaborarea si
implementarea unor norme interne, care ar asigura conformitatea acestora cu instructiunile de
domeniu.

Potrivit legislatiei in vigoare28, planul geometric se intocmeste la cererea titularului de
drepturi, in baza masurarilor pe teren, cu indicarea obligatorie a punctelor de cotiturda ale
hotarelor, racordate la punctele de reper sau la obiectele capitale din apropiere, a numarului
cadastral al terenului si a amplasamentului tuturor constructiilor de pe teren, si poate contine
si alte date. De asemenea, continutul planului geometric, modul de elaborare si actualizare a

;s Art.18 alin.(2) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543 din 25.02.1998 (cu modificarile si completarile ulterioare).
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acestuia, precum si modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de constructii si incaperi
izolate se stabilesc de catre ARFC, organul central de specialitate in domeniul cadastrului2o.

Auditul a constatat cd, pana la intrarea in vigoare a Hotararii Guvernului nr.91 din
11.02.2019, prin care au fost operate modificari la Regulamentul cu privire la vanzarea-
cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, planul geometric constituia unul dintre
documentele obligatorii spre anexare la Cererea de cumpdarare a terenului aferent, la
momentul depunerii acesteia la APP30. Dupa operarea modificarilor in cadrul regulator, acesta
urmeaza a fi elaborat in baza Acordului obtinut din partea APP.

in Figura nr.2 este prezentat schematic procesul de perfectare a planului geometric
pana si dupa modificarile operate in baza Hotararii Guvernului sus-mentionate.

Figura nr.2
Procesul de perfectare a planului geometric

Sursa: Informatie sintetizatd de catre auditin baza cadrului regulator.

Astfel, potrivit modificarilor operate in anul 2019, cumparatorul, pentru a initia
procedura de elaborare a planului geometric al terenului aferent solicitat spre procurare,
urmeaza sa obtina acordul, sau refuzul motivat, de la APP3Lin termen de 30 de zile din data
inregistrarii cererii depuse. in acest sens, APP, in Acordul eliberat cumparatorului, trebuie sa
indice informatia necesara executantilor de lucrari cadastrale pentru perfectarea planurilor
geometrice, si anume:

1S destinatia si suprafata terenului aferent;

1S mentiunea privind elaborarea studiului de fezabilitate, in baza caruia se determina
suprafata terenului aferent bunului imobil proprietate privatd, necesar procesului tehnologic,
si care trebuie sa fie perfectat de catre intreprinderea licentiata in domeniul urbanismului, Tn
baza schemei terenului.

Pentru a-si exprima Acordul privind elaborarea studiilor de fezabilitate, cu ulterioara
coordonare a planului geometric, in cadrul APP, prin actul administrativ intern33 a fost
instituitd Comisia pentru examinarea solicitarilor de formare a bunurilor imobile, constituita

DArt.18 alin.(3) din Legea nr.1543 din 25.02.1998.

PPct.ll din Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, aprobat prin Hotdrarea Guvernului
nr.1428 din 16.12.2008, valabil pana la intrarea in vigoare a Hotararii Guvernului nr.91 din 11.02.2019.

3l Pct.12 din Hotdrarea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008 privind Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente (cu modificarile si completarile ulterioare).

B Ordinul directorului general al APP nr.147 din 05.06.2019 ,,Cu privire la instituirea Comisiei pentru examinarea solicitarilor de formare a
bunurilor imobile".
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din 7 membri (3 sefi de directii, 1 sef adjunct si 3 consultanti principali), dintre care: 5 membri,
inclusiv presedintele, vicepresedintele si secretarul, fac parte din Directia relatii funciare i
bunuri imobile; 1 membru - din Directia evidenta a patrimoniului public; 1 membru - din
Directia contencios si control al legalitatii. Astfel, activitatea Comisiei tine de: i) examinarea
solicitdrilor de formare a bunurilor imobile, in vederea exprimarii acordului APP pentru
elaborarea studiilor de fezabilitate si formarea bunurilor imobile; ii) coordonarea planurilor
geometrice.

Potrivit informatiei prezentate de cdtre APP, in perioada auditatd, din momentul
instituirii Comisiei (anul 2019), nu au fost examinate solicitari (cereri de procurare). Totodata,
se mentioneaza cd, din lipsa Registrului de evidenta a cererilor de cumparare a terenului
aferent, auditul nu poate evalua afirmatiile APP in acest sens.

Conform normelor regulamentare3 pana la modificarile operate in anul 2019,
cumparatorul urma sa prezinte planul geometric in patru exemplare aprobate de ARFC in
modul stabilit de legislatia in vigoare34, ca anexa la demersul de solicitare a eliberarii
Borderoului de calcul al pretului de vanzare-cumparare a terenului aferent solicitat spre
procurare.

Modul de elaborare si actualizare a planului geometric a fost stabilit in Instructiunea cu
privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren, aprobatd de ARFC35, in
calitate de organ central de specialitate in domeniul cadastrului36. Aceasta Instructiune
orienteaza si asupra continutului obligatoriu al elementelor pe care trebuie sa le intruneasca
planul geometric3r.

in urma sistematizarii si examinarii planurilor geometrice, anexate la contractele
prezentate de APP, auditul a atestat un nivel mediu de respectare a directivelor ARFC referitor
la elementele obligatorii pe care trebuie s le contina planul geometric. Informatia detaliata in
acest sens este prezentata in Diagrama nr. 2.

Diagrama nr.2

Informatia continuta in planul geometric

m Inforrn.itlo Incomplcl.l
m Inform.itlocomplot

Sursa: Informatie sintetizatd de auditor in baza planurilor geometrice anexate la contractele examinate.

Datele elucidate in Figura indicd cd in unele planuri geometrice, aprobate de catre
ARFC, nu au fost indicate, ori s-au indicat incomplet, toate elementele stabilitein Instructiunea
sus-mentionata. Astfel, APP a acceptat planuri geometrice, prezentate de cumparatori, fard ca

BPct.9 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

3AArt.18 alin.(3) din Legea nr.1543 din 25.02.1998.

P Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr.70 din 04.08.2017, in vigoare din 08.09.2017 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr.140 din 06.08.2012.

P Pct.6, subpct.l din Hotararea Guvernului nr.383 din 12.05.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, structurii si efectivului-limita ale aparatului central al acesteia (cu modificdrile si completérile ulterioare).

3 Sectiunea IV din Instructiune.
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acestea sa contina informatia care ar confirma data elaborarii lor, fapt ce invoca neasigurarea
conformitatii procesului de depunere a actelor pentru procurarea terenului. in acest sens, se
concluzioneaza ca, posibil, la momentul depunerii Cererii de cumparare a terenului aferent,
planul geometric nu era anexat la cerere.

Auditul exemplificd in Tabelul nr. 3 inscrierile efectuate la unele planuri geometrice
acceptate de catre APP.

Tabelul nr.3
Cumpdratorul Data elaboréarii planului geometric Data depunerii Cererii*
A B C
pf/Verdes Margarita 2013 29.11.2013
pf/ Zolotco Andrei 2018 22.08.2018
SRLiIntreprinderea de reparare si 2018 28.03.2018

exploatare auto

Mentiune:
* - data ultimei Cereri inregistrate de catre APP.

Sursa: Informatie sintetizatd de auditorin baza planurilorgeometrice si a Cererilorde cumpadrare a terenului aferent

anexate la contractele examinate.

O situatie similara a fost constatata de audit la acceptarea de catre APP a informatiei
incomplete, in unele cazuri, privind caracteristicile tehnice din planul geometric, in care nu
erau indicate nici destinatia constructiilor amplasate pe terenul aferent solicitat de cumparator
spre procurare, nici suprafata acestora. Caracteristiceletehnice apreciate pentru un bun imobil
din planul geometric constituie un factor valoric in modelul de evaluare a bunurilor pentru
impozitare, influentdnd semnificativ valoarea de piata a acestora.

Potrivit cadrului legal3 executanti de lucrari cadastrale pot fi organele cadastrale
teritoriale si intreprinderile de stat sau private in ale caror state de personal sunt angajati
detindtori ai certificatului inginerului cadastral, eliberat de catre Comisia de certificare a
inginerilor cadastrali.®

Evaluarile efectuate de catre audit denota ca aportul cel mai mare in elaborarea
planurilor geometrice pentru terenurile aferente procurate in perioada anilor 2013-2019
revine OCT Chisinau si1.S. IPOT.

Prin urmare, in procesul de coordonare si aprobare a planurilor geometrice trebuie de
acordat o atentie sporitd respectarii tuturor cerintelor, stabilite de cadrul regulatorin domeniu,
referitor la modul de elaborare a planului geometric.

SLegea cu privire laformarea bunurilor imobile nr.354 din 28.10.2004 (cu modificarile si completarile ulterioare).
PArt.5 alin.(2) din Legea nr.354 din 28.10.2004.
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4.3. Asigurarea ca pretul de vanzare-cumparare a terenului aferent bunului privat afost stabilit
corect in procesul de elaborare a Borderoului de calcul

Neactualizarea in ultimii 10 ani a pretului normativ de véanzare a terenurilor aferente din
domeniul privat al statului determind neobtinerea mijloacelorfinanciare considerabile pasibile
incasarii in bugetul de stat. De asemenea, aplicarea eronatd a coeficientilor utilizati la
intocmirea Borderoului de calcul al pretului de vanzare-cumpéarare a doud terenuri aferente
supuse vanzarii a conditionat diminuarea pretului acestora cu 2,4 mii.lei.

Pentru a participa la procesul de administrare a patrimoniului public, au fost stabilite
obligatii ARFC - organ a administratiei publice centrale, care realizeaza politica statului in
domeniul relatiilor funciare, cadastrului, geodeziei, cartografiei, geoinformaticii si este
subordonatd Guvernului RM. Totodata, ARFC organizeaza si efectueaza lucrarile de stabilire pe
teren a hotarelor UAT si a hotarelor intravilanului localitatilor. Oficiile cadastrale teritoriale,
intreprinderile de stat sau intreprinderile private care dispun de ingineri cadastrali, certificati
la Agentie, efectueaza lucrdrile de formare a bunurilor imobile. Se mentioneaza ca, odata cu
intrarea in vigoare a Legii nr. 173 din 26.07.2018, din data de 17.09.2018, APP a fost abilitata
cu competentele de elaborare a Borderourilor de calcul si de aprobare a planurilor geometrice,
atributii executate anterior de ARFC, conform Legii privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului nr.1308 din 25.07.1997.

S-a atestat cd, potrivit Anexei la Legea nr.1308 din 25.07.1997 - ,TARIFE pentru
calcularea pretului normativ al paméntului (pentru o unitate grad-hectar) in lei", pentru
vanzarea-cumpararea terenurilor din intravilanul localitdtilor (cu exceptia loturilor de pamént
de pe langa casa), din momentul aprobarii, au survenit doar doua ajustari/actualizari. Evolutia
tarifului de baza este descrisa in Tabelul nr.4.

Tabelul nr.4
Informatia privind evolutia in dinamica a tarifelor
pentru calcularea pretului normativ al pamantului
Anii Perioada Lei/ha Majoréari (ori) Modificdri operate prin
1997-2006 8 ani 9264,96 - -
Legea nr.268 -XVI din 28.07.2006,
2006-2010 4 ani 13897,44 1,5 MO nr.142-145/08.09.2006,
art.702
2010-prezent 10 ani 19873,34 1,43 Legea nr.183 din 15.07.2010, MO

nr.141-144/10.08. 2010, art.503
Sursa: Informatie sistematizata de catre audit in baza modificarilor operate in Legea nr.1308 din 25.07.1997

privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Informatiile generalizate in tabel evidentiaza faptul ca in ultimii 10 ani nu au fost
operate modificari ale tarifului pentru calcularea pretului normativ al paméantului. Mai mult
decét atat, in Nota la Legea nr. 1308 din 25.07.1997 la versiunea originala se mentioneaza ca,
calculele au fost efectuate pornind de la cursul valutei nationale fata de dolarul S.U.A. 4:1. Or,
conform calculelor efectuate de audit, tariful de bazd, in coraport cu cursul oficial de schimb al
BNM, la calcularea pretului unui ha de pamant, afost de 2023,36 dolari SUA/ha, la momentul
intrarii in vigoare a prevederilor legale. in Tabelul nr.5 este prezentata evolutia cursului valutar
conform datelor statistice.
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Tabelul nr.5
Informatia privind evolutia cursului valutar conform datelor generate de catre BNM

o ) Curs valutar, Dolari SUA )
Data modificarilor operate Lei/ha _ . Lei/ha
lei/dolari (4:1)
25.07.1997 9264,96 4,579 2023,36 9264,96
28.07.2006 13897,44 13,316 — 26942.,6
15.07.2010 19873,34 12,648 — 25591,8
05.11.2020 19873,34 17,183 — 34767,8

Sursa: Calcule sistematizate in baza datelor generate de BNM.

Datele din tabel denota ca, in cazul respectarii principiului initial de calcul, cu utilizarea
coraportului cursului valutei nationale fatd de dolarul SUA, stabilit in anul 1997 [4:1, egal cu
2023,6 dolari SUA/ha), fara a includein calcul inflatia pe parcursul anilor, pretul unui ha la ziua
de azi ar fi 34,8 mii leid0, ceea ce reprezinta o crestere cu 175 puncte procentuale fata de tariful
de baza aplicat la momentul actual.

Totodata, se releva ca Valoarea estimata a bunurilor imobile in scopul impozitarii,
calculatd de catre Serviciile cadastrale teritoriale, in conformitate cu prevederile actelor
normative4l, este, in medie, de 2,4 ori mai mare decéat pretul normativ de vanzare aterenurilor
aferente incluse in esantion. Diferenta dintre Valoarea estimatda si Pretul normativ din
contractele semnate in perioada anilor 2013-2019 se cifreaza la 64,5 mii. lei.

Cauza discrepantelor semnificative constatate intre pretul normativ de vénzare a
terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd si
valoarea estimata a bunurilor imobile in scopul impozitarii deriva din atentia redusa acordata
aspectului dat pe parcursul ultimilor 10 ani. Or, in continuare nu se obtin mijloace financiare
considerabile pasibile incasarii in bugetul de stat.

Urmare a efectudrii de catre auditori a calculelor repetate privind corectitudinea
coeficientilor aplicati la calculul pretului de vanzare a terenului aferent, conform Borderoului
de calcul, s-a atestat ca in 2 cazuri afost diminuat Coeficientul aplicat in functie de amplasarea
si amenajarea inginereasca a terenului, astfel, pretul de vanzare aterenurilor aferente indicate
fiind diminuat cu 2,4 mii. lei (vezi datele din Tabelul nr.6).

Tabelul nr.6
Calculele efectuate de catre audit

Calcule audit

Coef.

Nr i Coef.
Cumparito  Suprafat Bonitat Tarif Pretul coef. ~ ampl. Pretul de am_pl' Pretul de o
grad/ ampl. si ~ si ~ Devieri
d/ rul a, ha ea normativ ~ (local vanzare vanzare
hectar amenaj. amena
0 I
1
10=5*7*
1 2 3 4 5=2*3*4 6 7 8=5*6*7 9 9
Supraten 19.873, 4.217.619 4.289.319,
1 PlusSRL 3,27 65,00 34 6 1,13 0,90 1 1,35 5.124.407,8 835.088,7
Indferotran 19.873,  8.009.343 8.145.502, 1.585.850,
2 SSRL 6,20 65,00 2 6 1,13 0,90 4 135 9.731.352,4 0
947 12.226.963, 12.434.821 14.855.760, 2.420.938,
TOTAL ’ i 1 5 2 7

Sursa: Calcule sistematizate de audit in baza Borderourilor de calcul.

4 Calcul: 2023 dolari SUA/ha x 17,183 lei (cursul Bancii Nationale a Moldovei) = 34765,68 lei.

4 Legea privind activitatea de evaluare nr. 989 din 18.04.2002; Programul de masuri pentru implementarea noului sistem de evaluare a
bunurilor imobile in scopul impozitdrii, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 670 din 09.06.2003; Regulamentul cu privire la evaluarea
bunurilor imobilein scopul impozitdrii, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.1303 din 24.11.2004.
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Se mentioneaza ca prerogativa delimitarii zonelor revine APL (Consiliile locale), Tn
scopul identificarii valorii coeficientului aplicabil in functie de amplasarea si amenajarea
inginereasca a terenului. Astfel, prin decizia Consiliului municipal Chisindau42 s-a aprobat
Metodologia de calcul al pretului estimativ al terenurilor din intravilanul municipiului Chisindu,
fiind efectuatd Tmpartirea zonald, in vederea facilitarii identificarii coeficientului corect
aplicabil. Situatia datd este generata de descrierea ambigud a zonelor de amplasare aterenului
de catre Legiuitor43(vezi Anexa nr. 6 la prezentul Raport de audit).

Totodata, conform modificarilor operate referitor lacomponenta setului de acte, a fost
exclusa obligativitatea prezentarii ,,certificatului privind coeficientul aplicat la calcularea
pretului de vanzare a terenului aferent, in functie de amplasarea si amenajarea terenului
aferent, eliberat de autoritatea administratiei publice locale”. Lipsa certificatului mentionat
presupune efort suplimentar din partea reprezentantilor APP privind solicitarea acestuia de la
APL, inclusiv tergiversarea procesului de efectuare a calculelor necesare.

4.4. Asigurarea conformitatii indeplinirii clauzelor contractuale privind vanzarea-cumpararea
terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata

La derularea procedurii de incheiere a contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor din
domeniul privat al statului, aferente bunurilor imobile proprietate privata, APP a admis
incasarea impozitului privat de 10 %, in valoare de 8,9 mii lei, sau cu 8,0 mii lei mai mult decéat
suma stabilita regulamentar (1%), fapt ce denota tratarea inechitabila a participantilor la
procesul de privatizare. Din lipsa reglementarilor distincte cu privire la determinarea corecta a
inceperii curgerii termenului, au fost admise de catre APP interpretari ambigue la stabilirea
perioadei de utilizare a terenurilor aferente, aplicata in calculul platii pentru arenda.

in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la vdnzarea-cumpararea i
locatiunea/arenda terenurilor aferente44, vanzarea terenului aferent din domeniul privat a
statului se efectueaza de catre APP, care, in numele statului, incheie contracte de vanzare-
cumparare cu cumparatorul, contractul urmand a fi intocmit de catre persoanele responsabile
din Grupul de lucru, conform modelului aprobat de Guvernul RM45 in termen de 15 zile din
data inregistrarii cererii de procurare aterenului. Urmare a evaluarilor efectuate de catre audit,
s-a atestat cd, in perioada de referinta, contractele au fost incheiate prin acordul partilor, cu
respectarea modelului obligatoriu aprobat, fapt confirmat prin semnéatura acestora.

Potrivit normelor regulamentare46, la incheierea contractului de vanzare-cumparare,
APP, in calitate de vanzator, are obligativitatea sa verifice suprafata terenului solicitat spre
procurare. Astfel, in rezultatul comunicarii cu membrii Grupului de lucru, s-a relevat ca acestia
nu s-au deplasat la fata locului pentru verificarea amplasarii terenului aferent solicitat spre

£ Decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 3/24 din 02 aprilie 2013 ,,Pentru aprobarea Metodologiei calcularii pretului estimativ al terenurilor
din intravilanul municipiului Chisinau".

B Anexa nr.4 la Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

4 Pct.6-pct.7 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

% Anexa nr.3 la Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

%6 Pct.24 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.
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procurare, contédnd pe planul geometric, aprobat de ARFC, si pe datele din Registrul bunurilor
imobile.

Conform normelor regulamentare4?, laincheierea contractului de vanzare-cumparare,
APP poate accepta achitarea pretului de vanzare a terenului aferent prin virament sau in
numerar, efectudnd plata unica ori in rate in marimea stabilita in baza Borderoului de calcul al
pretului de vanzare-cumparare a terenului aferent solicitat spre procurare.

in Diagrama nr.3, auditul prezintd schematic procedura de achitare a costului
terenurilor aferente, potrivit contractelor de vanzare-cumparare pe anii 2013-2019.

Diagrama nr.3

NModalitatea de achitare a contractie(or pe perioada audltata

m INnd ferotrans SRL “ Cosmigrant SRL

= achitarea ca plata = achitarea Tn rate

Sursa: Informatie sintetizatd de catre auditin baza Registrului contractelor de vanzare-cumparare a APP.

Normele regulamentare prevad cd, la achitarea pretului de vanzare in rate, prima ratd
va constitui cel putin 50 la sutd din pretul de vanzare a terenului48. Astfel, auditul, Th urma
evaluarii ordinelor de platd anexate la contractele de vanzare-cumparare intocmite pentru
Acvaproiect S.R.L., Indferotrans S.R.L., Cosmigrant S.R.L. si Scoala auto Comrat S.R.L., a
constatat ca, pana la semnarea contractului, cumparatorii achitaserd prima rata in marime de
50% din pretul de vanzare aterenului aferent.

in cadrul APP, monitorizarea achitarilor contractuale, inclusiv a celor in rate, a fost
asigurata de Directia privatizare si postprivatizare, potrivit actelor aprobate pe intern49. Pretul
contractelor de vanzare-cumparare a fost stabilit in Borderoul de calcul al pretului de vanzare-
cumpdrare intocmit pentru terenul aferent respectivi), acesta fiind considerat ca parte
integrantd a contractului.

Totodata, se mentioneaza cd, pana laincheierea contractului de vanzare-cumparare,
cumparatorul are obligatia de a achita impozitul privat, care constituie 1% din pretul
contractual al terenului aferent. Astfel, s-a atestat ca pentru S.R.L. Vig-Vet a fost stabilit si
achitat impozitul privat de 10 %, in valoare de 8,9 mii lei, sau cu 8,0 mii lei mai mult decat suma
oferita regulamentar, ceea ce indicd neasigurarea conformitatii prerogativelor stabilitein acest
sens, prin tratarea inechitabila a participantilor la procesul de privatizare aterenurilor aferente.

Potrivit cadrului legal5L, nu se permiteinstrainarea cu titlu gratuit sau darea in comodat
persoanelor fizice sau persoanelor juridice cu capital privat a bunurilor domeniului privat al

47 Pct.24 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

4SPct.26 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

9 Pct.7 lit.g) din Regulamentul Directiei; pct.4 din Ordinul nr.156 din 10.10.2018 cu privire la instituirea grupului de lucru; pct.5 din Ordinele
nr.31 din 11.10.2016 si nr.26 din 01.07.2016 cu privire la instituirea grupului de lucru.

P Pct.12 din Regulamentul nr.1428 din 16.12.2008.

5LArt.10 (8) din Legea nr.121 din 04.05.2007.
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statului. Urmare a evaluarilor efectuate de catre audit, s-a constatat ca, anterior vanzarii unor
terenuri aferente din domeniul privat al statului, APP a perceput plata pentru folosirea
terenului aferent, care a fost calculata din data inregistrarii in Registrul bunurilor imobile a
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile (constructiei, cladirii, complexului
patrimonial).

Auditul a atestat abordarea diferita din partea APP in aspectul perioadei de utilizare a
terenurilor aferente, aplicata in calculul platii pentru arendd, astfel incat plata pentru folosirea
terenului aferent bunului privatizat nu afost calculata si inaintatd spre achitare cumparatorului
din momentul folosirii acestuia, dar cu intarziere, abia la solicitarea vanzarii-cumpararii
terenului, prin prezentarea unui calcul5 nefiind contractate obligatii de arenda. Potrivit
informatiei prezentate de catre APP, aceasta a calculat plata pentru folosirea terenului aferent
prin determinarea diferita a perioadei inclusein calcul, si anume:

‘A pentru cumparatorii care erau proprietari ai constructiilor aflate pe teren pana la data
de 01.07.2016 - calculul platii pentru arenda a fost efectuat incepand de la aceastd data
(01.07.2016);

‘A pentru cumparatorii care erau proprietari ai constructiilor aflate pe teren dupa data de
01.07.2016 - calculul platii pentru arenda a fost efectuat din data inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile a constructiei privatizate.

Astfel, din cauza prerogativelor ambigue existente, care nu indicd prompt modul de
stabilire a perioadei luate in calcul pentru arenda terenului aferent, APP nu a avut parghii
regulamentare de a percepe aceasta plata din momentul privatizarii bunului aflat pe acest
teren. Totodatd, APP incheia contracte de vanzare-cumparare a terenului aferent numai dupa
prezentarea confirmarii privind achitarea platii pentru arenda.

Asadar, aceasta situatie indica insuficienta masurilor de constrangere, din partea APP,
a proprietarilor bunurilor private amplasate pe terenurile statului sa nu admita utilizarea
gratuitd a acestora.

4.5. Unele neconformitati aferente procesului de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente constructiilor din proprietate necesita o atentie sporita.

Avand in vedere faptul ca APP afost responsabila de asigurarea implementarii politicii statului
in domeniile administrarii si deetatizarii proprietatii publice, aceasta a admis instrainarea
terenurilor din domeniul public al statului fara a fi asigurata utilitatea publica a acestora
conform destinatiei proiectate, infinalfiind utilizate in scopuri comerciale. De asemenea, APP
a vandut neregulamentar un teren cu suprafata de 0,0531 ha, acestafiind din domeniul public
al statului.

Cu acordul factorilor decizionali din cadrul Ministerului Educatiei si Stiintei, ,,Sebega-
Prim" SRL obtine dreptul de arendd33 a unei parti a terenului sportiv cu suprafata de 0,35 ha,
pe o perioada de 20 de ani, care se afla in folosinta Scolii profesionale polivalente.

Prin Actul de constatare din 30.10.2014 a Comisiei instituite in baza Ordinului
directorului institutiei de Tnvatamant54, s-a stabilit ca ,terenul in cauza nu face parte din
domeniul public al proprietatii publice de stat, deoarece nu este afectat unui uz sau interes

" Perioada aplicata in calcul doar din momentul inregistrarii dreptului de proprietate la Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

BContractul de arenda nr.21 din 23.03.2000, incheiat intre Scoala profesionald polivalenta nr.7 si ,,Sebega-Prim" SRL, aprobat de viceministrul
educatiei si stiintei.

S 0Ordinul directorului institutiei de invatdmant nr.100 din 27.10.2014 - Instituirea Comisiei.
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public”, fapt ce contravine prevederilor cadrului legal%, prin care s-a prevazut expres ca
cladirile si terenurile in/pe care institutiile deinvatamant publice Tsi desfasoard activitatea fac
parte din domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale sau, dupa caz, al statului. Astfel,
se releva cd persoanele responsabile din cadrul institutiei de fnvatamént si-au asumat
suplimentar alte competente neatribuite lor, subminand in acest sens prerogativele impuse de
Legiuitorse.

Ulterior, intr-o maniera acceleratd (vezi descrierea pasilor succesivi in Anexa nr.7 la
prezentul Raport de audit), in baza cererii depuse catre APL, Th comun cu institutia de
invatamant in cauzd, agentul economic sus-mentionat obtine actele permisive privind
constructia pe acest teren a unui ,,Vestiar”, cu suprafata de 38 m2. Totodata, se mentioneaza
ca dreptul de proprietate asupra imobilului, ca constructie nefinalizatd, cu un grad de finisare
de 20%, a fost inregistrat de catre ,Sebega-Prim" SRLIn data de 29.12.2014.

Reiesind din premisa ca proprietarul bunului privat, amplasat pe terenul statului,
devine potential cumparator al terenului aferent constructiei, ,Sebega-Prim" SRL si-a
valorificat drepturile, Tnaintand cererea de cumparare a terenului. Astfel, aceasta a solicitat
privatizarea terenului cu suprafata de 0,512 hab7, destinat activitatilor social-culturale si
sportive (4 terenuri amenajate pentru tenis de camp).

Urmare a evaluarilor efectuate de catre audit, s-a constatat cd APP a acceptat cererea
de procurare si a contractats3 privatizarea terenului din domeniul public a statului in pofida
restrictiilor impuse59.

La momentul actual, pe terenul mentionat a fost edificat un complex locativ, astfel
devenind imposibila utilizarea terenului conform destinatiei initial coordonate de catre actorii
implicati in procesul descris. Totodata, auditul remarca cdin preajma terenului mentionat sunt
amplasate institutii specializate de profil sportiv (vezi Imaginile nr.l-nr.2).

Imaginile nr. 1 -nr.2

Planificat Realizat de facto
amenajarea a 4 terenuri de tenis si Complex locativ
constructia unui vestiar cu o suprafata de

38,Im 2

Sursa: Date sistematizate de audit in baza actelor conexe la contract.

Art.146 alin. (2) din Codul educatiei nr.152 din 17.07.2014.
FHArt.6 pct.(4) din Legea privind terenurile proprietate publica si delimitarea lor nr.91 din 05.04.2007.
57studiul de prefezabilitate privind demarcarea terenului aferent bunurilor imobile a Complexului sportival ,,Sebega-Prim" SRL din str. Decebal
nr.70, municipiul Chisinau, elaborat de catre Institutul national de cercetari si proiectari ,,URBANPROIECT".
BContractul de vanzare-cumpdarare nr.438 din 03.02.2015, incheiat intre ,Sebega-Prim" SRL si Agentia Proprietatii Publice, in suma de 803,6
mii.lei.
PArt.53 alin.(5), pct. a) din Legea nr.121 din 04.05.2007.
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Dupa inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenului (la data de 06.03.2015),
»Sebega-Prim" SRL, la 10.07.2015, a instrdinat terenul anterior procurat, cu constructia
nefinalizatd, catre ,KGK-PLUS" SRL (inregistrata la 16.06.2015, la momentul actual este
lichidatd), iar la 30.07.2015 imobilele mentionate au fost procurate de doua persoane fizice,
care, la randul lor, au efectuat, la 17.09.2015, operatiuni de vanzare catre
~URBANCONSTRUCT-TT" SRL, astfel asigurand principiul de ,,Buna-credintd" a beneficiarilor
finali.

Mentiune: Directia Generald de Urmarire Penald din cadrul Centrului National
Anticoruptie instrumenteaza cauza penald pe cazul dat.

Nota: Potrivit informatiei prezentate de catre APP, la incheierea contractului de
vanzare-cumparare a terenului aferent cu Sebega-Prim SRL, APP a luat in consideratie, ca
terenul cu suprafata de 0,512 ha nu este folosit de gestionar si de alte institutii in scop de
educatie si invatamant.

O situatie similard a fost constatatda de catre audit in urma evaluarii procedurii de
vanzare aterenului aferent, cu suprafata de 0,5718 ha, din str. Independentei 1, mun. Chisinau,
la pretul de 0,8 mii.lei, catre SRL ,,CPJ989-PRIM" (contractul de vanzare-cumparare din 16
august 201360). Constructiile nefinalizate (192,8 m2) au fost edificate de catre SRL ,,CPJ989-
PRIM", in baza Autorizatiei de construire (din 31.05.2013), pe terenul sportiv arendat ( la
10.04.2013) de la Colegiul de arte plastice ,,Alexandru Plamadeald", care detinea dreptul de
folosinta asupra acestuia. Terenul aferent a fost vandut fara acordul autoritatii centrale de
specialitate (Ministerul Culturii).

Totodata, desi cadrul legal6l interziceinstrdinarea si transmiterea terenurilor aferente,
care apartin institutiilor de invatdmant, in alte scopuri decét cele pentru instruire, educatie si
luminarea culturald, APC nu a prevazut parghii necesare pentru asigurarea utilizarii terenurilor
ulterior privatizarii acestora, conform destinatiei proiectate.

in acest sens, auditul releva ca la etapa incipienta au fost stabilite spre executare lucrari
de reconstruire a terenului sportiv, cu construirea unor incaperi auxiliare, Th scopul instruirii si
educatiei copiilor, iar la final terenul sportiv afost utilizat (aprilie 2014) pentru constructia unui
complex locativ de catre ,,URBANCONSTRUCT-TT" SRL.

Cat priveste terenul cu suprafata de 0,0531 ha, situat pe str. Bacioii Noi nr.18, mun.
Chisinau (contractul de vanzare-cumparare din 13 noiembrie 201362), aferent constructiei de
culturd si agrement cu suprafata de 159,3 m2 care la momentul privatizarii se aflain gestiunea
economici al.S. Statiunea tehnologica pentru irigare Chisindu, auditul a atestat c& acesta afost
vandut de catre APP cumparatorului, persoand fizica63 la pretul de 0,07 mii.lei, cu
nerespectarea prevederilor legale64, care nu permit vanzarea terenului din domeniul public a
statului. Totodatd, se mentioneaza ca tranzactia de vanzare-cumparare aterenului cu persoana
fizica a fost efectuata prin intermediul (in baza procurii) unei persoane cu functii de

60 Contractul de vanzare-cumparare a terenului aferent nr.6161 din 16.08.2013, incheiat intre Agentia Proprietatii Publice si CPJ989-PRIM.
6LArt.62 (5) din Legea invatdmantului nr.547 din 21.07.1995.

64 Contractul de vanzare-cumparare a terenului aferent nr.7840 din 13.11.2013, incheiat intre Agentia Proprietatii Publice si LavciucTatiana.
63 Date cu caracter personal.

64Art.53 alin.(5) pct. &) din Legea nr.121 din 04.05.2007.
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conducere din cadrul 1.S. Statiunea tehnologica pentru irigare Chisinau. in imaginile nr.3 -
nr.4 se prezinta terenul aferent procurat in anul 2013, pe care la moment se afla o gospodarie
casnica.

Imaginile nr. 3- nr.4
Terenul aferent situat pe str. Bacioii Noi nr.18, mun. Chisinau

Sursa: Fotografii efectuate de catre echipa de audit la data de 07.12.2020.

Astfel, APP a incheiat neregulamentar contractul de instrdinare a terenului din
domeniul public al statului.

V. CONCLUZIA GENERALA

Avand in vedere faptul ca APP are misiunea de a asigura atat integritatea, cat si
legalitatea instraindrii proprietatii statului, acesteia ii revine rolul central in sistemul de
vanzare/instrdinare a terenurilor publice din domeniul privat, cu evidenta caracteristica
acestora. in scopul deetatizarii integre a patrimoniului public, APP urmeaza sa-si indeplineasca
functiile potrivit domeniilor de activitate stabilite, inclusiv administrarea, evidenta,
monitorizarea terenurilor aferente, in conformitate cu rigorile cadrului normativ in vigoare.

Astfel, pe parcursul anilor 2013-2019, au fost privatizate 55,5 ha de terenuri din
proprietatea statului aferente bunurilor private, in valoare de 47,2 mii.lei, prin incheierea, in
numele statului, a 67 de contracte de vanzare-cumparare, cu acordul partilor.

Misiunea de audit a atestat si unele neconformitdti in procesul de privatizare a
terenurilor din domeniul privat aferente bunului din proprietate. Astfel, APP nu a asigurat
utilitatea publica a terenurilor din domeniul public al statului, conform destinatiei proiectate,
in procesul de instrdinate a acestora. Controlul intern managerial insuficient din cadrul APP a
determinat acceptarea seturilor incomplete de documente obligatorii pentru instrainarea
bunului, precum si neexecutarea de catre Grupul de lucru a atributiilor delegate.

De asemenea, la calcularea platii pentru utilizarea terenului aferent, odata cu
procurarea bunului situat pe acesta, APP a admis interpretari ambigue privind determinarea
corectd afinceperii curgerii termenului stabilit cu acordul partilor. Din cauza aplicarii eronate a
coeficientilor utilizati la intocmirea Borderoului de calcul al pretului de vanzare-cumparare
terenului aferent, pretul respectiv a fost diminuatin 2 cazuri, cu 2,4 mii.lei.

APP a vandut terenul aferent cu suprafata de 0,0531 ha neconform prerogativelor
stabilite potrivit actelor normative, care interzic vanzarea terenului din domeniul public al
statului.

6 Date cu caracter personal.
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Pentru imbunatatirea situatiei atestate, este imperativa revizuirea mecanismului actual
de coordonare a activitatilor, pentru a asigura vanzarea-cumpararea terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor din proprietate. Auditul public extern inainteaza
recomandari, cu accent pe solutii de remediere a situatiilor existente, enuntate in prezentul
Raport de audit.

VI. RECOMANDARI

Recomandari Ministerului Economiei si Infrastructurii, in comun cu Agentia Proprietatii Publice:
1. sa initieze In mod prioritar procesul de ajustare a tarifului de baza, inclusiv a
coeficientilor aplicativi la calculul pretului de vanzare a terenurilor aferente, conform
valorilor si rigorilor actuale (pct. 4.3.).
Recomandari Agentiei Proprietatii Publice:

2. sa elaboreze si sa implementeze proceduri de control suplimentare, care ar asigura
transparenta procesului decizional, inclusiv plenitudinea si/sau integritatea cererilor si
a actelor conexe prezentate de catre potentialii cumparatori (pct. 4.1.);

3. sa revizuiasca si sa actualizeze setul actelor obligatorii care urmeaza a fi anexate la
cererea de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul privat al statului aferente
bunurilor imobile proprietate privata, conform noilor prevederi aplicabile (pct. 4.1.);

4. sa Tnainteze propuneri de completare a normelor regulamentare, in vederea stabilirii
exhaustive a termenului aparitiei raporturilor de arenda a terenurilor aferente
constructiilor private, aplicabil in calculul platii pentru arenda acestora (pct. 4.4.).

Echipa de audit a adus la cunostinta institutiilor auditate toate constatarile, concluziile
si recomandarile de audit, au fost fixate sugestiile de precizare din partea acestora, doar in
baza probelor prezentate.

VIl. SEMNATURILE ECHIPEI DE AUDIT

Auditor public principal Oboroceanu Aliona
Auditor public principal Tonu Lidia
Auditor public superior Dudnicenco lon

Responsabil de monitorizarea
si asigurarea calitatii misiunii de audit Purici Svetlana
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VIIl. ANEXE
Anexa nr. 1

Sfera si abordarea auditului

Componentele semnificative de audit s-au stabilit prin utilizarea materialitatii
calitative6, fiind testate riscurile de neconformitate identificate in rezultatul aplicarii
rationamentului profesional, ghidat de importanta domeniului de privatizare a terenurilor din
proprietatea statului aferente constructiilor private si de asteptarile/interesul publicului fata
de acesta.

Oferirea asigurarii rezonabile de audit

in scopul asigurarii rezonabile, tindnd cont de existenta riscurilor potentiale, reiesind
din setul de tranzactii efectuate in procesul de vanzare-cumparare a terenurilor aferente
bunurilor private in anii 2013-2019, care reprezinta 55,5 ha privatizate (67 de contracte), in
valoare de 47,2 mii.lei, auditul a evaluat 46 de contracte de vanzare-cumparareincheiateintre
Agentia Proprietatii Publice si cumparatori, sau 31,6 ha vandute (56,9 %), in valoare totala de
34,9 mii.lei, sau 73,9%.

Misiunea de audit a testat procesul de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata, realizat de Agentia Proprietatii
Publice, prin obtinerea probelor de audit suficiente si adecvate in vederea justificarii concluziei
generale de audit.

66 Propus spre testare prin Hotdrarea Curtii de Conturi nr. 55 din 20.09.2019 ,,Cu privire la aprobarea spre testare a proiectului Ghidului
privind auditul conformitatii".
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Anexa nr. 2
Responsabilitatile/atributiile sistematizate ale subdiviziunilor APP in coroborare cu subiectul auditat

Datfl Aotoril implicati in profssui R
rjlo - - N Responsabilitati/ atributii
aprob arii supus auditului (APP)
ninprrtia administrarea praprietititii
1 2nng 2022 Publice pet- 2.1 coordo ne aza, procesul de inventa riere si delimitare a bunurilor proprie tate pnhlica a statuini. incliiskj pe dome nii |pnblic/ privat);
Dirntia administrare corparatiua, pct. fi, 24) elaborarea/pa rticiparea la elaborarea proiectelor de acte normative privind aprobarea lislelor bunurilor proprietaie publca a
20 05-2019 meladalagie § reglermentari statului, perfectate in procesul delimlimitarii dupa apartenenta
Directia evirienta patrimoniului
20092(1[2 public si ana liz& fin ancia ra pct. 2.1 asigura evid enta patrimo niului public printine rea Registrul ui patrimo niului public, in morinl stabil oit de guvern
pct- 2-1.1

a) asigurd evidenta patrimoniului public prin tinerea Registrului patrimoniului public, in modul stabiloit de guue rn
g) ectneaza controlul intern asupra tinerii Registrului patrimoniului public si respectirii prevederilor actelor normative privind tinerea
Registrului patrimoniului public;

h) perfecteaza listele bunurilor proprietate publica a statului din Registrul Patrimoniului Public pe criterii teritoriale si institutionale, in

Directia «virien-a patrimoniului . > Y - .
procesul delimitérii bunurilor proprietate publici dup&i apartenenta:

pu blic j) confrunti datele din varianta electronicd a Registrului patrimoniului public pentru anul de gestiune curent, cu informatia din anii
precedenti, in scopul ide ntific arii obiectelrsrinscrierii omise in darile de seam& pre zentatg :
k) confrunta datele din darile de seam& privind bunurile imobile proprietate publica a statului prezentate de autoritatile administratiei
publice centrale si intreprinderile de stat cu informatia din Banca centrala a cadastrului bunurilor imobile. In scopul verificarii
20 05 2019 rn nectitudinii datelor pre ze ntate.

pct. 2.2
- efectueaza controlul asupra respectarii legislatiei de catre toate persoanele juridice si fizice, care desfasoara activitatea i
privatizarii, postprivatizarii si evidentei patrimoniului public;

Directia juridica - pregateste actiuni in instantele rie judecatad in interesele statului pentru contestarea contractelor si altor actiuni ilegale i dome niul
privatiza rii si postprivatizarii patrimoniului publi

- participa la pregitirea obiecetelor catre privatizare;

20.09-2012 - perfecteaza contractele de vanzare-cu mpa rare a proprietatii statiitiui. precum si a acte lor aditio nale.
pct- 4
il ictii contecios si control al 5) elaboreaza si/sau vizeaza, proiecte le contra ctelor ce urmeaza afi incheiate in vederea re aliza rii atributiilor functionale ale Age ntiei;
logali-t=gt 13] examineaza sau participa la examinarea demersurilor, reclamatiilor,

cererilor si petitiilor parvenite din pariea persoanelor tfrzice si persoanelor juridice de drept public si de drept privat, pe chestiunile

reies din co mpete ntele Directiei

Oirartia privatizare si
4 20.05.2019 pct- 7 g) co laborarea la procesul de vanzare-cu mparare aterenurilor aferente bunurilor proprietate de stat privatiza te ;
pct-2. 1 In domeniul administrérii terenurilor proprietate publica a statului:
g) asigura eliberarea titlurilor de autentificare a dreptului detinatorului de teren pentru terenurile proprietate publica de stat, in modul
stabilit de Cniivem;
relatii fun ciare si bunuri ) €00 rdoneaza si asigura aprobarea planurilorgeo metrice ale bunurilor si terenurilor pro prietate publica a statului din admiristra rea sa;
5 imobila i) asigura aprobarea suprafetelor terenurilor proprietate publica a statului utilizate in procesul tehnologic, aferente obiectivelor
privatizate sau care se privatizeaz, obiectivelor private, precum si ale terenurilor utilizate in procesul tehnologic, aferente m rstnictiilor
nefinaUzate, conform unui regulament aprohat de fiuve m, emiterea ordinului deformare a bunului imobil in cazul formarii unor terenuri
noi din terenurile proprietate publica a statului;
j) elaboreaza borderoul de calcul al pretului de vanzare/ locatiune/ arend&/ superficie al terenurilor proprietate publici a statului
20.05.2019 aferente bunurilo r imobile proprietate privata;

Sursa: Informatie sintetizatd de audit in temeiul Regulamentelorinterne ale Agentiei Proprietdtii Publice.
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Anexa nr. 3

4

I

D

Cadrul legislativ/normativ privind subiectul auditat:
Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului nr.1308 din 25.07.1997 (cu modificarile si completarile
ulterioare);
Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543 din 25.02.1998 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr,121-XVI din 04.05.2007 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea pentru modificarea unor acte legislative nr.173 din 26.07.2018 ;
Regulamentul cu privire la organizarea si functionarea Agentiei Proprietatii Publice, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.902 din
06.11.2017 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Regulamentul cu privire la vAnzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.1428 din
16.12.2008 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a statului, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.91 din 11.02.2019;
Regulamentul privind organizarea si functionarea Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.383 din
12.05.2010 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Instructiunea cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, aprobatd prin Ordinul Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr.112 din 22.06.2005 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren, aprobatd prin Ordinul Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr.70 din 04.08.2017 (cu modificarile si completarile ulterioare).



Anexa nr.4
Informatia

N/o Nume, prenume

i Tribai Val enu
2 Susaru Angela

3C hicuSe rsiu
ADaruc Wihai

5 C pbotarEan Da rina
6Etmuach Nelk

7 Buiduchi Dens

E 5Endila Mamia

3 Chilaru N atalia

o

C ara Mana

11 Botat Alina

12 V rabie Natalia
13 Tudor Co paci
14 1anou .And rei
15 DermenjiVsdim

1b Castravet Radu

17 Tureanulan

@

Gilca lan
19 Sati hi Uihai

20 TirdE3 Mi hai

privind componenta nominald a Grupului de lucru pentru examinarea cererilor de procurare/transmiterein locatiune/arenda a
terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privata

80/23.12.13

7 persr.ane

funi tia
Di rector
Onectar 3dunct

sef sl Oirectiei juridice
i sf al Di rpetiai
ad ministrarea
qr-opriEtéti  publica

sef al Dierectiei

s~ al Directiei

p-ostprivatizare
specialist principal ai

Diractieijuridice

ca etatea
pressdirti
membru

merntrv

hiflrrttru

nanitni

secretar

34/32.12.14
6 persoane

functia ca Irtat ea

Directa rad Junct prased inte

sef al Directiei ir dice mQ@rtirL
sef al Oierectiei
prKiatbare rnflrrtaru
al Directi ei
pnstprrvatizarg rrrflrrtoru

sef adjuneta 1DirECti ei

proprietatii publice

sef adj. al Directiei

36/01.07.16
9 persoane

fun rtci

sef al Directiei juridice
sef al DirECt ai
adrnrfuscraraa

praarietsbi p

Director adju net

sef alDirEctie i
postprivatizare

se-f Directiei
parteneriat pnhlic-
Mect

SEf adj al Directiei

sef adj. al Directiei
=dnicii Strsre «
proprietati publice
sef Dimet e
fire. irizare

saf Directie Evidenta
patr iman Iu ul publicai
analiza financiara

Sursa: Informatie sintetizatd de cadtre auditin baza ordinelor interne aleAPP.

31/11.10.16
20 persoane
ca litatea fun ctia calrtat ra
miinbm sef al Directiei ividice mtriDrii
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Anexa nr.5
Informatia privind setul de acte care urmeaza a fi anexat la cerere/demers

in vederea vanzarii-cumpararii terenurilor aferente din domeniul privat al statului

P&nd in 2019 Dupd 2019
Nr.
d/o ARFC APP APP
Lista actelor necesare (Demers) (cerere) (cerere)
1. schema terenului aferent; Vv v \Y
2. planul geometric, elaboratin modul stabilit; \% Vv Vv
3. studiul de fezabilitate; - - \
extrasul din Registrul de stat al unitdtilor de drept - pentru persoanele juridice siintreprinderile individuale, iar copia buletinului de
4 identitate sau a pasaportului - pentru persoanele fizice; v v v
extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original, sau copia autentificatd si copia documentelor in baza carora a
> fostinscrisin Registru dreptul de proprietate asupra bunului; v v v
6. autorizatia de constructie si actul de inspectare a constructiei, in cazul constructiilor nefinalizate; v v v
7. contractul de arenda asupra terenului aferent, dupa caz; Y, Y \
certificatul privind coeficientul aplicat la calcularea pretului de vanzare a terenului aferent, in functie de amplasarea si amenajarea
8 terenului aferent, conform Anexei nr.4 la prezentul Regulament, eliberat de autoritatea administratiei publice locale;
v
dupd caz, avizul autoritdtii publice centrale in administrarea cdreia se afld terenul, si/sau intreprinderea/institutia care gestioneaza
% terenul, si/sau clddirile amplasate pe terenul supus formarii;
v v v
10, borderoul de calcul al pretului de vanzare-cumpdrare a terenului aferent solicitat spre cumpdrare, eliberat de Agentia Relatii
Funciare si Cadastru - patru exemplare. v

Sursa: Informatie sintetizatd de catre auditin baza Hotararii Guvernului nr.1428/2008.
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Anexa nr.6

Coeficientul aplicat la calcularea pretului de vanzare a terenurilor aferente, infunctie
de amplasarea si amenajarea lor inginereasca

Amplasarea terenului aferent

" Localitatea in care este amplasat terenul centru partea centrala suburbie
d/o
A B C A B C A B C
1L mun. Chisindu 1,80 1,65 1,45 1,35 1,28 1,20 1,13 1,07 1,00
2. mun .Bélti, Tiraspol, Bender si Comrat 1,75 1,60 1,40 1,30 1,24 1,18 1,12 1,06 1,00
3. Centrele raionale si alte orase 1,35 1,30 1,25 1,20 1,16 1,12 1,06 1,04 1,00
4, Orasele, satele (comunele) care intrd in componenta mun.Chisindu 1,50 1,40 1,30 1,25 1,20 1,15 1,10 1,05 1,00
5. Satele, comunele care intrd in componenta mun.Balti, Tiraspol, Bender si Comrat 1,45 1,37 1,27 1,24 1,17 1,13 1,08 1,04 1,00
6. Satele (comunele) 1,16 1,14 1,12 1,10 1,08 1,06 1,04 1,02 1,00
Note:

1 Hotarele centrului, partii centrale si suburbiei se determina conform hotararii autoritatii administratiei publice locale, in baza planurilor urbanistice generale.
2. Literele ,A", ,B", ,C" Inseamnd ca terenul este asigurat:

A - cu electricitate, apd, canalizare si cdi de acces cu imbracaminte rutiera artificiald;

B - cu electricitate, apa si cai de acces cu imbracdminte rutierd artificiala;

C - cu electricitate.

Sursa: Informatie sintetizatd de catre auditin baza Hotararii Guvernului nr. 1428/2008, Anexa nr.4.
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Anexa nr.7

~N o o

8

23.03.

30.10.

21.11.

19.12.

29.12
20.01
20.01
03.02

00

14

.14
.15
.15
.15

Informatia privind etapele preliminare privatizarii terenului aferent

Semnarea contractului de arendd intre ,Scoala profesionald polivalentd nr.7" si ,Sebega-Prim" SRL, cu
aprobarea viceministrului educatiei si stiintei. Cedarea In arendd a unei parti a terenului sportiv cu
suprafata de 3500 m2 (0,35 ha), pe o perioada de 20 de ani. Conform ,Calculului pentru taxa de
arenda", plata anuald pentru arenda stabilitd este de 4974,4 lei, sau 414,53 lei lunar.

De mentionat cd data inregistrarii ,Sebega-Prim" SRL este 20.01.2000.

Actul cu privire la constatarea domeniului juridic al terenului. Comisia instituitd in baza ordinului
institutiei de invdtamant Scoala profesionald nr.3 (reorganizatd din Liceul profesional nr.2) - "nu face
parte din domeniul public al proprietdtii publice de stat, deoarece nu este afectat unui uz sau interes
public”.

Certificatul de urbanism pentru proiectare - ca urmare a cererii ,Institutiei de Tnvatamant Scoala
profesionald nr.3" si ,Sebega-Prim" SRL. Detalii: Construirea unui vestiar pentru terenuri de tenis;
modul de folosinta a terenului - constructii sportive; teren amplasatin zona cu functii speciale cu
codul de reglementare ,,S67".

Autorizatia de constructie - ca urmare a cererii ,Institutiei de invdatamant $coala profesionald nr.3" si
,Sebega-Prim" SRL.

inregistrarea dreptului de proprietate asupra constructiei cu gradul de finisare de 20%.

Cererea de cumpdrare aterenului aferent.

Borderoul de calcul al pretului de vanzare-cumpdrare a terenului aferent.

Contractul de vanzare-cumparare a terenului aferent.

Sursa: Date sistematizate de audit in baza actelor conexe la contract.

Copia contractului anexat nu este
integrala, astfel auditul este limitatin
accesul la date esentiale, inclusiv restrictii

impuse de catre locator.

Nu este organul competent de constatare
a domeniului de apartenentd a

proprietdtii publice.

67 Regulamentul local de urbanism al orasului Chisindu - Aceste zone sunt propuse pentru un anume tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale.
Existenta lor este necesara pentru viabilitatea socio-economicd a comunit&tii municipiului Chisindu, dar si pentru locuitorii Republicii Moldova.
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Anexa nr.8
Recomandari inaintate de Curtea de Conturi

Ministerului Economiei si Infrastructurii si Agentiei Proprietatii Publice

in cadrul auditului conformitatii procesului de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor private

Nr. recomandarii Recomandari Termenul de realizare
Ministerului Economieisi Infrastructurii, in comun cu Agentia Proprietatii Publice

sa initieze, in mod prioritar, procesul de ajustare a tarifului de bazi,
1. inclusiv a coeficientilor aplicativi la calculul pretului de vanzare a 12 luni

terenurilor aferente, conform valorilor si rigorilor actuale

Agentiei Proprietatii Publice

sa elaboreze si s& implementeze proceduri de control suplimentare

care ar asigura transparenta procesului decizional, inclusiv )
z plenitudinea si/sau integritatea cererilor si a actelor conexe 12 luni

prezentate de catre potentialii cumparatori

sa revizuiascd si sd actualizeze setul actelor obligatorii care urmeaza

a fi anexate la cererea de vanzare-cumpdarare a terenurilor din )
3 domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate 12 luni

privata, conform noilor prevederi aplicabile

sa inainteze propuneri de completare a normelor regulamentare, in

vederea stabilirii exhaustive a termenului aparitiei raporturilor de )
4 arendd a terenurilor aferente constructiilor private, aplicabil in 12 luni

calculul platii pentru arenda acestora

Nota

acceptatd

acceptata

acceptatd

acceptatd

Recomandarile au fost discutate in cadrul sedintei de comunicare din 09.12.2020, ora 156 fara obiectii din partea entitatilor auditate.

‘ Procesul-verbal de comunicare cu Agentia Proprietatii Publice si Ministerul Economiei si Infrastructurii asupra proiectului Raportului de audit din data de 09.12.2020.
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Guvernul Republicii Moldova
Agentia Proprietatii Publice

MD-2012, Chisinau, Piata Marii Adunari Nationale 1
Tel: (00373 22) 234-350
e-mail: office@app.gov.md

Nr.04-03-4863 din 28.07.2021

Cancelaria de Stat
cancclaria@gov.nKI

Curtea de Conturi
ccrm@ccrm.md

Cu referire la demersul nr. 20-78-872-5276 din 28 iulie 2021, privind masurile
intreprinse Tntru asigurarea implementarii cerintelor/recomandarilor din Raportul
auditului conformitatii asupra privatizarii incaperilor nelocuibile aprobat prin
Hotararea Curtii de Conturi nr. 78 din 24 decembrie 2020, Agentia Proprietatii Publice,
in limita competentelor functionale, releva urmatoarele.

Urmare aprobarii Raportului auditului conformitatii asupra privatizarii incaperilor
nelocuibile, Agentia Proprietatii Publice a analizat activitatea Comisiei de privatizare a
incaperilor nelocuibile date in locatiune (pct. 2.5. din Hotararea Curtii de Conturi;
recomandarea -pct. 1din Raport) si,

1.1. in temeiul pct. 4 din Regulamentul cu privire la modul de privatizare a
incaperilor nelocuibile date in locatiune aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.
468/2008, Agentia Proprietatii Publice, prin Ordinul nr. 46 din 26.02.2021 (se
anexeazd), a instituit Comisia de privatizare a incaperilor nelocuibile date in locatiune,
membrii careia vor asigura realizarea conforma a atributiilor, inclusiv tinAnd cont de
recomandarile Curtii de Conturi urmare efectuarii auditului conformitatii asupra
privatizarii incaperilor nelocuibile;

1.2. la initiativa Ministerului Economiei si Infrastructurii de modificare a
Regulamentului cu privire la modul de privatizare a incaperilor nelocuibile date Tn
locatiune aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 468/2008, Agentia Proprietatii Publice
va Tnainta propunerea de a opera modificari la punctul 5 lit. f) din Regulamentul prenotat
prin excluderea sintagmei: “copia certificatului de Tnregistrare a intreprinderii”, dat fiind
ca art. 6 din Legea nr. 220/19.10.2007 privind Tnregistrarea de stat a persoanelorjuridice
si a Intreprinzatorilor individuali care prevedea eliberarea certificatului de inregistrare a
fost abrogat prin Legea nr 235/2012 pentru modificarea si completarea unor acte
legislative (art. VII, pct. 4).
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