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Proiect de Twinning

Proiect de Twinning Proiecte PPP—- primii pasi

Reuniune pe 25.09.2015 cu APP Plan de achizitii publice
Definitia de Proiect
Locuinte pentru ofiterii Armatei Nationale si
familiile lor

Seminar pe 20.10.2015 Art. 25 (c) Legea Nr. 179 din 10.07.2008
Faze de atribuire in fiecare tara
Locuinte sociale in Germania

Prima misiune de Proiect Locuri si cifre in Moldova

A doua misiune de Proiect Faza de contractare si concurs in Germania

Ultima vizita de studiu in UE Vizita la fata locului a proiectelor de locuinte in
Germania

Misiunea Hartii de Parcurs Colectarea de date pentru primii pasi in Moldova

PRIMII PASI-> IMPLEMENTARE



Studiul de Fezabilitate

 Ca urmare a deciziei cu privire la initierea unui proiect PPP
este responsabilitatea partenerului public de a elabora un
studiu de fezabilitate pentru proiect, care demonstreaza
oportunitatile de initiere a proiectului, justificarile sale
tehnice si economice, caracteristicile sale de baza,
indicatorii tehnici si economici. Studiul de fezabilitate, care,
in practica, este elaborat cu sprijinul expertilor identifica si
analizeaza riscul politic, legislativ, financiar, economic si de
mediu pentru dezvoltarea proiectului PPP propus. In
conformitate cu articolul 25 litera (c) din Legea nr 179 din
10.07.2008 si articolul 7 3 (b) din Legea nr. 534 din
13.07.1995, studiile de fezabilitate trebuie sa fie aprobate
de catre APP. Cu toate acestea, este foarte important ca
studiul de fezabilitate sa identifice forma de realizare a unui
PPP, dezvaluind criterii pentru selectarea acestei optiuni.



Procesul de atribuire PPP in Germania

Procedura convenita intre guvernul central si regional

Fazele procesului de atribuire PPP Pasii in examinarea profitabilitatii PPP

aza Determinarea necesitatilor, finantabilitatii si
profitabilitatii/eficientei economice a masurilor

Test de corespundere PPP

Decizia preliminara de a continua sau nu
examinarea diferitor optiuni PPP

Elaborarea analizei comparative (CSP)

Examinarea preventiva a eficientei economice

Decizia preliminara de a publica sau nu
vcomunicatul informativ

Determinarea sumei maxime de a fi alocate in buget
(disponibilitatea bugetului)

Alocare in buget si desfasurarea
Y concursului

aza Analiza finala de profitabilitate/eficienta economica

V¥ Decizia finaléd de atribuire si semnarea

Controlul Proiectului

contractului



Distributia normala a venitului gospodariei
/ disponibil pentru chirie sau proprietate /

Chiria pietei/ Chiria economica lunara

Venit nhalt

Piata
functionala

Piata
nefunctionala

Piata
nefunctionala

Venit slab



Fianantare disponibila <-> Costuri de constructii

Deficit Costuri de constructii
de finantare
Venit disponibil pentru finantare

Venit lunar disponibil <-> Cost total acoperit de chirie

Chiria economica lunara

DEFICIT DE FINANTARE

Venit disponibil

Costuri operationale

Costuri de intretinere



EXEMPLU DE PROIECT

Venit anual mediu pe familie

Suma anuala disponibila pentru chirie (20%)
Chiria lunara platita

Cladirea noua (4.500 Euro / m?)

56 m? / 2 persoane (tineri Tnsuratei fara copii)
Finantare+ Amortizare (3% pe an)

Plata disponibila a chiriei/ luna

Costuri operationale (-25%)

Chiria lunara de baza (75%)

Cost anual de intretinere

(-2% la pretul noii cladiri)

Finantare disponibila pe luna

Suma anuala pentru dobinda + amortizare
Capital finantabil (3% finantare+ amortizare)
Cantitatea subventionata

44.400 Euro
8.880 Euro
740 Euro

252.000 Euro

7.560 Euro
740 Euro

555 Euro

210 Euro
345 Euro
4.140 Euro
138.000 Euro

pentru fiecare 56 m? (deficit de finantare/disfunctionalitatea pietei) 114.000 Euro

Tara de referinta: GERMANIA



Contract de subventionare

Sector public Sector privat
(Ministerul apararii) (Proprietari)

Fara transfer a dreptului de proprietate



Continut juridic necesar

Cercul locatarilor subventionati

Obligatia constructorului casei la 0 arenda de durata lunga pentru o chirie
subventionata de stat

Obligatia de a se conforma la preturi maxime de chirie
Plafonul pentru preturi de chirie



Executiv: Regulament prin HG

Specificatii pentru

e Calcularea finantarii investitiei complete

* Calculul costului complet

» Standarde tehnice pentru apartamente/specificatii de rezultate



“ Legislativ / legislatorul bugetului public

Conditii de cazare pentru familiile Subventii anuale totale in buget public
militarilor

Standarde tehnice de constructie a casei  Subventii anuale totale si scopuri in buget
public

Cerinte de cazare pentru militari

Cerinte de subventionare pentru casa de
locuit

Obligatiile subventiei
Finantarea sumei forfetare
Subventia totala anuala

Cum de intrunit scopul subventiei?



Responsabilitatea executiva ministeriala

Ministerul Ministerul Ministerul Ministerul de
constructiilor Economiei Apararii Finante
Standardele Conditii de cazare pentru familiile Subventii anuale
tehnice pentru militarilor totale Tn buget
constructia public

caselor

Cerintele pentru Cerinte de cazare Cerintele pentru
subventionarea pentru militari subventionarea
cladirii cladirii
Obligatiile de Obligatii de
subventionare subventionare

Finantarea sumei

forfetare
Cum sa se Cum sa se
ntruneasca Intruneasca

scopul subventiei? scopul subventiei?



PPP/achizitii publice
prin administrarea proprietatii centralizate

Departament locatar Manager de Agentia tehnica
buget si finante minister proprietate
FMF

)

Cerintele Test de aptitudine
specificatiilor PPP

'

. Examinarea - costuri de
alternative de epen wLes i
. fezabilitatii constructii
realizare ) . . s
bugetare economice - costuri de chirie

Acord de locatiune




Nord LB

14

Project financing

City of Frankfurt

PPP contract Annuity charge

Hochtief PPP Schulpartnerw

Hochtief PPP
Solutions GmbH

3 Frankfurt am Main < _
Senior debt GmbH & Co. KG J Equity
Construction Operation/maintenance services
k4 v
Hochtief Hochtief Facility

Management

Construction AG eEh




