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AGENTIA PROPRIETATII PUBLICE

f.S. SERVICIUL DE STAT
PENTRU VERIFICAREA SI EXPERTIZAREA
PROIECTELOR SI CONSTRUCTIILOR
MD 2012, or. Chisindu, str. Vasile Alecsandri, nr.78, et.4, bir.410,

Tel/fax: (373 22) 22-97-16, 22-73-48,24-23-16
¢/f: 1003600112277, TVA: 0500202 e-mail:serviciuldestatvepc@gmail.com

Dare de seama anuala

privind activitatea economico-financiard a 1S ,,Serviciul de Stat pentru Veri-
ficarea si Expertizarea Proiectelor si Constructiilor ?

(intocmiti in conformitate cu articolul 9, pet. (1), lit. h) a Legii nr.246 din 22.11.2017)

Serviciul de Stat pentru Verificarea si Expertizarea Proiectelor si Constructii-
lor (in continuare Serviciul) este o intreprindere de stat cu o bogatd experientd si o is-
torie de peste 48 ani in domeniul verificarii si expertizarii documentatiei de proiect
pentru constructii. Conform situatiei cronologice, intreprinderea a fost fondatd in anul
1974 pe baza ,,Expertizei de Stat in domeniul constructiilor" conform Hotérarii Sovi-
etului Ministrilor al RSS Moldovenesti nr.420 din 31.12.1974, ulterior in 1987 a fost
redenumitd in ,,Directia Generald Interdepartamentald a Expertizei de Stat" de pe
langd Gostroiul R.S.S. Moldovenesti, in baza Hotérarii Sovietului Ministrilor al
R.S.S. Moldovenesti nr.314 din 02.09.1987. fn anul 1995 a fost redenumitd in
1.S.,Directia Verificare si Expertizare a Proiectelor si Constructiilor" conform Ordi-
nului Departamentului Arhitecturii si Constructiilor nr.1 din 02.01.1995. Tar ultima
substituire a denumirii a avut loc in anul 2009 in 1.S. ,,Serviciul de Stat pentru Verifi-
carea si Expertizarea Proiectelor i Constructiilor” conform Ordinului Ministerului
Constructiilor si Dezvoltarii Teritoriului nr.34 din 04.03.2009.

in conformitate cu atributiile Statutare, Serviciul are la baza genuri de activi-
tate privind organizarea si exercitarea verificarii si expertizarii documentatiei de pro-
ject pentru constructii din punct de vedere a asigurarii exigentelor esentiale prevazute
de Legea nr.721 din 02.02.1996 privind calitatea n constructii si respectarea cerinte-
lor normative in constructii, precum si elaborarea expertizelor tehnice la constructiile
existente, in scopul asigurarii si mentinerii starii tehnice a acestora in corespundere cu
exigentele prevazute de Lege. '

fn anul 2009, conform art.XV al Legii nr.280-XVI din 14.12.2007 “pentru
modificarea unor acte legislative”, Serviciului iau fost atribuite asigurarea controlului
de stat al documentatiei de proiect pentru constructii de orice categorie, tip de propri-
etate sau destinatie si contribuirea la armonizarea politicii statului in domeniul con-
structiilor. Ulterior, prin Legea nr.153 din 30.07.2015 pentru modificarea si comple-
tarea unor acte legislative”, din Legea nr.721 din 02.02.1996 privind calitatea in con-
structii, Serviciului iau fost retrase aceste atribufii.

Pand in anul 2022, conform Hotararii Guvernului nr.361 din 25 iunie 1996
,,Cu privire la asigurarea calitétii constructiilor”, si Hotararii Guvernului nr.936 din



16 august 2006 “privind aprobarea Regulamentului privind expertiza tehnica in con-
structii”, Serviciul, preponderent, verifica gi expertiza documentatia de proiect, si
efectua expertiza tehnicd a obiectivelor de constructie, finantate de la bugetul de stat
si de la bugetele autorititilor administrative publice locale. In urma modificarii aces-
tor Hotérari prin Hotardrea Guvernului nr.790 din 16.11.2022 ”pentru modificarea
Regulamentului cu privire la verificarea proiectelor si a executiei constructiilor si ex-
pertizarea tehnicd a proiectelor si constructiilor” si nr.371 din 08.06.2022 pentru
modificarea Regulamentului privind expertiza tehnica in constructii”, aceste activitati
au fost transmise specialistilor atestati ca persoane fizice In nume propriu sau ca
angajati ai agentilor economici cu activitati In domeniul verificérii/expertizarii docu-
mentatiei de proiect si expertizarii tehnice a constructiilor. Astfel, Serviciul de Stat,
de facto, a fost transformat intr-un simplu agent economic cu activitate de prestari
servicii contra platd la verificarea si expertizarea documentatiei de proiect si la efec-
tuarea expertizelor tehnice ale constructiilor existente, fiind pus In situatia de a con-
cura cu persoanele fizice si agentii economici privatl.

In legislatia existents, nu sunt stabilite conditii sau cerinte pentru initierea,
desfdsurarea sau Incetarea activitatii de Intreprinzétor In domeniu, nu sunt evidentiate
in mod clar aceste subiecte in rapoartele juridice, care survin in relatiile cu investito-
rii, fapte care creeaza situatii confuze la identificarea acestor entitati in sistemul de
drept existent, stabilirea responsabilitdtii juridice, inclusiv rdspunderea patrimoniald
pentru obligatiile lor si stimularea concurentei neloiale. Astfel, s-a permis acces, intr-
un domeniu fundamental de interes public ca proiectele de constructie a obiectivelor
finantate din mijloacele bugetului de stat, bugetele autoritétilor publice locale, alte
fonduri publice, unor entitdti private, fard a stabili expres actele permisive necesare
pentru initierea, desfasurarea sau incetarea activitatilor de verificare si expertizare, cu
exceptia implicitd de detinere a unor acte atributive de statut personal ca Certificatele
de atestare tehnico—profesionala.

Pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, conform Legii nr.163 din
09.07.2010, art.12, pct.(1), lit.d) este necesar de prezentat raportul unic de verifica-
re a documentatiei de proiect pentru constructie. In prezent, Serviciul este singura in-
treprindere, care emite rapoarte unice de verificare cu diverse domenii si comparti-
mente, conformitatea cirora se apreciazd de diferiti specialisti atestati cu activitdti in
constructii, care are ca rezultat executarea unor obiective de constructii, fard prejudi-
cierea intereselor societitii si statului, ceia ce nu poate fi asigurat de cétre persoanele
fizice sau agentii economici privati. Pentru aceasta este necesar de desfasurat activi-
titi de control pentru asigurarea realizdrii parametrilor tehnici calitativi ai lucrarilor
de constructii in fazele de concepere (la proiectare) si executie. Aceste controale sunt
previzute de Legea nr.721-XIII din 02.02.1996 privind calitatea in constructii” prin
asigurarea exigentelor esentiale. Astfel de controale dure din partea statului ar trebui
mentinute, mai ales in conditiile cresterii numarului de Intreprinderi private de pro-
iectare si executie a constructiilor. Lipsirea Serviciului de efectuare a controlului de
stat asupra elabordrii documentatiei de proiect, va duce la diminuarea i mai pronun-
tatd a calitiitii acesteia. Un mare exemplu poate fi cutremurele de pdmant din Turcia
din data de 06 februarie 2023, unde s-a permis agentilor economici s proiecteze si sa
construiascd fiird control din partea statului. Urmare a acestor actiuni a dus la distru-

gerea a zeci de mii de constructii si pierderea a cca 50 000 de veti omenesti, ceia ce
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poate fi calificat ca un dezastru total. Din astfel de situatii trebuie sa Invétdm si Statul
trebuie si impuna un control mai riguros prin intermediul institutiilor sale de stat pre-
cum Serviciul.

In prezent, piata serviciilor de proiectare cuprinde un numar sporit de agenti
economici, care actioneazi in conditii de concurentd. O mare parte activeazd ca per-
soane fizice, fard a dispune de potential uman si de productie, care sa corespunda ce-
rintelor proiectirii de calitate. Unii proiectanti activeazd in nume propriu, deseori ur-
marind interese personale. Aceastd activitate de functionare a pietii, contribuie direct
la diminuarea calititii documentatiei de proiect, exclude posibilitatea unei politici de
preturi, care si favorizeze calitatea proiectelor si raspunderea autorilor lor. Licitatiile
sunt castigate exclusiv pe minimizarea pretului, neglij andu-se calitatea proiectérii si a
capacitatilor tehnice ale proiectantilor, care conduce la finantarea unor proiecte de ca-
litate inferioars, uneori periculoase pentru societate. Aceste proiecte sunt verificate de
persoane fizice ca verificatori de proiecte atestati In nume propriu si ulterior sunt puse
in aplicare.

In prezent, Serviciul este unica intreprindere, care la incheierea contractelor
de prestare servicii cu beneficiarii, la formarea costului privind verificarea si experti-
zarea documentatiei de proiect se conduce de cerintele normative ale CP L.01.12-
2013 “Regulament privind determinarea valorii de verificare si expertizare a docu-
mentatiei de proiect pentru constructii”, utilizind tarifele anului 2014. Aceste tarife n-
au fost ajustate la conditiile actuale de piaté si la nivelul sporit al inflatiei acumulat pe
aceastd perioada. fn acest scop Serviciul s-a adresat Ministerului Infrastructurii si
Dezvoltirii Regionale si Comitetului Tehnic de ramura. Insa, pani in prezent nu
avem raspuns la adresdrile noastre. O situatie mai dezastroasa este si la aprecierea
costului lucririlor de expertizare tehnicd a constructiilor existente. Nomenclatorul de
preturi utilizat In acest scop a fost emis in anul 1991 de cétre o organizatie interdepar-
tamentald de stat, de pe teritoriul fostului spatiu sovietic ”Neftecom”. Acest nomen-
clator reprezintd valoarea de pret in ruble sovietice, In dependenta de volumul con-
structiei, cu utilizarea indicilor de actualizare la nivelul anului 2008. Ultima actuali-
zare a acestor indici a fost efectuatd de citre Agentia Constructii si Dezvoltare a Teri-
toriului Republicii Moldova si Ministerul Finantelor la data de 21-26.12.2007. Astfel,
in aceste conditii Serviciul este obligat'si activeze utilizind tarifele Invechite de peste
9-15 ani concurdnd cu persoanele fizice sau agentii economici, care utilizeaza preturi
de piata si fard impozitarea acestora. Pentru o activitate adecvata a Serviciului, este
necesar de ajustat tarifele privind verificarea si expertizarea documentatiei de proiect
si efectuarea expertizelor tehnice la conditiile reale de piaté, si de inlaturat concurenta
neloiald formati in urma modificarii actelor legislative. In acest scop, Serviciul a
propus amendamente la HG nr.936 privind expertiza tehnica a constructiilor si la HG
nr.361 cu privire la asigurarea calititii constructiilor. Aceste amendamente au fost lu-
ate in vedere doar partial, sub pretextul unui pericol de monopol in domeniu.

Rimanem cu speranta ci Organul Central de specialitate, precum si Agentia
Proprietatii Publice vor atrage atentia respectiva activitétii de verificare si expertizare
a documentatiei de proiect si expertiza tehnicé a constructiilor si nu va permite lichi-
darea sau distrugerea Serviciului.



Analiza economico-financiard.

Indicii principali de activitate pentru anul 2022:
e Numarul persoanelor angajate de baza: 18.

e Numadrul persoanelor angajate prin contract de antrepriza: 35.

Numarul obiectelor realizate: 555,
Inclusiv:

- Pentru verificarea proiectelor: 485 obiecte, la suma de 6 258 613 lei.
- Pentru expertiza tehnica: 70, la suma de 1 457 025 lei.

Vanzari nete: 7 715 638 lei.

Costul vanzéarilor: 3 968 514 lei.
Cheltuieli: 7 011 189 lei.

Venituri din activitatea operationald: 959 325 lei.

Rezultatul activitatii economico-financiare:

Profit brut: 1 663 773 lei.

e Impozitul pe venit (12%): 200 802 lei.

e Profitnet: 1 462 971 lei.

Pe parcursul anului 2022 activitatea economico-financiard este in crestere.
Veniturile totale au crescut cu 1 993 043 lei sau cu 30 la sutd fata de anul 2021.

In tabel este prezentatd activitatea economico-financiard a intreprinderii, con-

form situatiei financiare pentru anul 2022:

Perioada de gestiune

Indicatori Precedentd| pondere | Curentd | pondere
2021 % 2022 %
1 2 3 4 5
Venituri din vanzari 5785321 86,6 | 7715638 88,9
Alte venituri din activitatea operationald| 7 507 0,1
Venituri din alte activitafi 889 092 13,3 959 325 11,1
Total venituri 6681920 | 100 | 8674963 | 100
Cheltuieli cu personalul privind remune- 4605916 | 713 | 4951450 | 70,6
rarea muncii
Contributii de asiguréri sociale de stat
obligatorii §i prime de asigurare obliga- | 1 096 863 17,0 | 1183646 | 16,8
torie de asistentd medicala
Chfeltuleh. cu apﬂjortlzarea si deprecierea 4755 0.1 24 467 0.4
activelor imobilizate
Alte cheltuieli 756 664 11,6 851 626 12,2
Total cheltuieli 6464198 | 100 | 7011189 | 100
Profit (pierdere) pand la impozitare
(rd.040 — rd.130) 217721 1 663 773
Cheltuieli privind impozitul pe venit 26 126 200 802
Profit (pierdere) net al perioadei de
gestiune (rd.140 —rd.150) 191 595 1462971
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In anul 2022 profitul net a crescut faa de anul 2021 cu 1 271 376 lei, ceea ce
constituie o pondere de 13,09 %. Cea mai mare pondere a venitului o constituie veni-
turile din vanzari, care au crescut cu 1 930 317 lei fata de anul 2021 si veniturile din
activitatea operationala au crescut cu 62 726 lei fatd de anul 2021. Cheltuielile anuale
s-au majorat cu 546 991 lei in anul 2022 fata de anul 2021. Cele mai mari cheltuieli
sunt majorate pentru retribuirea muncii cu 432 317 lei. Celelalte cheltuieli au ponderi
nesemnificative fata de totalul cheltuielilor.

In urma analizei economice a indicatorilor de performantd a fost obtinuta o
crestere a rentabilitatii veniturilor din vanzari de 21,5%, rentabilitatii profitului net de
18,9 % si a rentabilitatii capitalului propriu de 5,7 %.

Administrator Tudor Axenti




