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Dare de seama anuala

privind activitatea economico-financiard a IS ,,Serviciul de Stat pentru Verificarea
si Expertizarea Proiectelor si Constructiilor”, pentru anul 2025

(intocmitd in conformitate cu articolul 9, pct. (1), lit. h) al Legii nr.246 din 22.11.2017)

Pe perioada anului 2025 Intreprinderea de Stat ,,SSVEPC” si-a desfasurat ac-
tivitatea conform atributiilor statutare de baza si anume in domeniul verificarii si ex-
pertizarii documentatiei de proiect pentru constructii, precum si elaborarea expertize-
lor tehnice la constructiile existente din punct de vedere a asigurérii cerintelor fun-
damentale aplicabile constructiilor prevazute de Codul Urbanismului si Constructiilor
nr.434 din 28.12.2023 si respectarea cerintelor normative in constructii. Pe langa ac-
tivitatea de baza, specialistii serviciului au participat activ in diverse comisii de ates-
tare tehnico-profesionala a specialistilor cu activitate in domeniul constructiilor, pre-
vazute de Hotérirea Guvernului nr.743 din 06.11.2024 cu privire la asigurarea calita-
tii In constructii, cum sunt expertii tehnici, verificatorii de proiecte, proiectantii, diri-
gintii de santier, responsabilii tehnici si elaboratorii de devize. Au participat in Comi-
tetele tehnice pentru normare in constructii la elaborarea documentelor normative si
anexelor nationale ale Eurocodurilor, etc.

Serviciul este o intreprindere cu renume, care este apreciatd pentru activitatea
sa profesionald in interesul statului si asigurd servicii de calitate in conformitate cu
cerintele normative si prescriptiile tehnice in domeniul constructiilor.

In ultimii ani sesizim o diminuare substantiald a importantei factorului de
control de stat asupra domeniului constructiilor, beneficiarii devin indiferenti fatd de
calitatea necesara deoarece calitatea necesitd investitii mari. Datoritd diminudrii fac-
torului de control de stat, pe piata constructiilor au apdrut o multime de specialisti
atestati, cu interese personale, care formeaza un cerc vicios, cum ar fi, proiectantii in
constructii sunt cointeresati sa se adreseze la verificatori de proiecte atestati (expertii
tehnici), pentru a indeplini 0 munca mai usoara si mai rapida, cu mai putine cerinte si
obiectii la obiectivele pe care le proiecteazd (nedorind sa fie efectuatd o expertiza
tehnicd sau o verificare de calitate, de cétre specialisti impartiali). Beneficiarii (pro-
prietarii), pentru a avea mai putine contacte cu diferite institutii, care presteaza servi-
cii de verificare sau expertiza tehnica (asa cum prevede Hotararea Guvernului nr.743
din 06.11.2024 cu privire la asigurarea calitétii In constructii) incheie contracte direc-
te doar cu proiectantii (incdlcind HG nr.743 mentionatd), in pretul carora includ in-
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clusiv costul expertizei tehnice (dupa caz) si/sau verificarea documentatiei de proiect,
fara a tine cont de preturile prevazute de documentele normative in vigoare (costul
expertizei tehnice si/sau verificarii documentatiei de proiect il stabileste proiectantul
in dependentd de intelegerile sale cu specialistii particulari), astfel proiectantului 1 se
atribuie drepturile de beneficiar la expertizarea constructiilor si/sau la verificarea do-
cumentatiei de proiect, fapt ce contravine cerintelor legislatiei in vigoare. Proiectantul
devenind beneficiar (ceia ce nu prevede HG nr.743 mentionata) plateste direct si mai
putin specialistilor particulari (verificatorilor de proiecte sau expertilor tehnici), care
acorda mai putin timp pentru a efectua o expertiza tehnica sau a pentru a verifica o
documentatie de proiect In constructii, sau care doar aplica stampila fard a supune
documentatia de proiect verificérii. Verificatorii de proiecte (expertii tehnici) particu-
lari, datoritda dependentei lor fatd de proiectanti si achitati de acestia devin loiali, toto-
dat3 astfel 1si asigura un venit constant si stabil din partea proiectantului pentru viitor,
uitdnd de obligatiunile si cerintele de calitate stabilite de legislatia in vigoare. In asa
mod documentatia de proiect de calitate inferioara ajunge la executant, care la randul
sau executd lucrari de calitatea corespunzitoare documentatiei de proiect. In final au
de suferit atat proprietarii (utilizatorii) constructiilor, care cel putin risca atit cu banii,
sdndtatea si cu viata lor proprie cét si cu viata oamenilor din jur. Analiza participanti-
lor la prestarea serviciilor de verificare si expertizare a proiectelor si constructiilor In
perioada anului 2025 este prezentata in tabelul de mai jos.

Luand in consideratie, ca rezultanta operatiunilor de verificare necesita sa
fie concentrati si finalizatd cu un raport unic de verificare, care cuprinde diferite
compartimente cum ar fi arhitectura, rezistenta constructiilor, instalatii si retele
diverse, devize, etc., conformitatea cidrora se apreciazd de mai multi verificatori
de proiecte atestati, care are ca rezultat executarea unor obiective de constructii, o
conditie fundamental3 este atingerea obiectivelor, fird a prejudicia interesele so-
cietatii si statului.

Tinand cont de accidentele tehnice la constructii si calamitétile naturale, care
afecteazi teritoriu Republicii Moldova, verificarea si expertizarea proiectelor obiecti-
velor de constructii de interes national, de importantd deosebita, unicate si experi-
mentale, de repetabilitate Tnaltd, cele elaborate de agentii economici din striindtate
cat si cele finantate de la bugetul de stat si de la bugetele autoritatilor administrative
publice locale, considerim ci, trebuie sd fie desfisurate sub egida statului prin in-
termediul SSVEPC.

In prezent, piata serviciilor de proiectare cuprinde sute de agenti economici,
care activeaza in conditii de concurentd. O parte activeazd ca persoane fizice, fard a
dispune de potential uman si de productie, care s corespunda cerintelor proiectarii de
calitate. Aceasti activitate privatd produce in majoritatea cazurilor servicii de calitate
inferioard. Unii proiectanti activeazi in nume propriu, deseori urmdrind interese per-
sonale, nu cele ale societitii cum o fac institutiile de stat de proiectdri. Aceasta
activitate de functionare a pietei contribuie direct la diminuarea calitatii documentati-
ei de proiect, exclude posibilitatea unei politici de preturi care sa favorizeze calitatea
proiectelor si rispunderea autorilor lor. Astfel, castigarea licitatiilor exclusiv pe mi-
nimizarea de preturi, neglijindu-se calitatea proiectérii si a capacitétilor tehnice,



conduce nu numai la finantarea unor proiecte de calitate inferioard, uneori pericu-
loase pentru sometate dar sl ﬁnanteaza pracnc mcompetenta acestora Des :;W
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duce la erori in executia lucrarilor de constructii propriu zise, astfel este pune in
pericol stabilitatea si durabilitatea constructiilor, care la rAndul sdu pun in pusi in
pericol viata si sanatatea omului.

Verificarea si expertizarea este o0 componentd a tehnologiei de elaborare a
documentatiei de proiect in afard de controlul intern a proiectantului. Procedura
de verificare a documentatiei de proiect pentru constructii in Codul Urbanismului si
Constructiilor este privitd ca o a doua jumatate a responsabilitatii pentru calitatea
constructiei in sensul solidaritatii raspunderii verificatorului si proiectantului.

Analiza principalilor participanti la prestarea serviciilor de verificare si exper-
tizare a proiectelor si constructiilor in perioada anului 2025 (informatia conform re-
gistrelor publicate pe situl oficial al Oficiului Amenajarea Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte.

nr. | Serviciul oferit Principalii participanti la prestarea serviciilor Ponderea
crt. de verificare si expertizare a proiectelor si con- (%)
structiilor

1 | Servicii de verifi- | Persoane fizice, care activeazd in nume propriu | 88,19%
care a documenta- | Persoane juridice 10,16%
tiei de proiect IS ”SSVEPC” 1,65%

2 | Servicii de experti- | Persoane fizice, care activeazd in nume propriu | 60,46%
za tehnicd a con- Persoane juridice 33,04%
structiilor IS ”SSVEPC” 6,5%

Analiza economico-financiarad.

Indicii principali de activitate pentru anul 2025:

e Numarul persoanelor angajate de baza: 14

e Numairul persoanelor angajate prin contract de antrepriza: 45

e Numarul obiectelor realizate: 303 - inclusiv:
- verificarea documentatiei de proiect: 214 obiecte, in suma de 5 211 075 lei;
- expertiza tehnicd a constructiilor: 89 obiecte, in suma de 3 578 577 lei.

e Vanzari nete: 8 789 652 lei.

e Venituri din activitatea operationala: 863 173 lei.

o Cheltuieli: 7 660 833 lei.
Rezultatul activitatii economico-financiare:

e profit brut: 1 991 992 lei.
e Impozitul pe venit (12%): 239 039 lei.




e Profit net: 1 752 883 lei.

Pe parcursul anului 2025 activitatea economico-financiara este in crestere fata
de anul 2024, veniturile din vanzari au crescut cu 1 077 024 lei sau cu cca 12 % fatd

de anul 2024.

In urmitorul tabel este analizati activitate economico-financiard a intreprinde-
rii, conform situatiei financiare pentru anul 2025 fatda de anul 2024:

Perioada de gestiune
Bndieato Pre; ggznta pondere % C; (r);r;ta pondere %

Venituri din vanzari 7712 628 89,6 8 789 652 90,7
Alte venituri din activitatea operationala 28
Venituri din alte activitati 894 820 10,4 898 093 9,3
Total venituri 8 607 476 100 9 687 745 100
Cheltuieli cu personalul privind remunerarea | 5 098 350 731 5657 568 73,5
muncii
Contributii de asigurdri sociale de stat obli- | 1221 696 7.5 1355416 17,6
gatorii.
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea ac- 20213 0,3 45 673 0,6
tivelor imobilizate
Alte cheltuieli 630 770 9,1 637 166 8,3
Total cheltuieli 6971 029 100 7 695 823 100
Profit (pierdere) pana la impozitare (rd.160) 1 636 447 1991 922
Cheltuieli privind impozitul pe venit (rd.170) 196 617 239 039
Profit (pierdere) net al perioadei de gestiune 1439 830 1752 883
(rd.180)

In anul 2025 veniturile totale au crescut fatd de anul 2024 cu 1 080 269 lei ceea ce
constituie o crestere de cca 11 %. Cea mai mare pondere a venitului o constituie venitu-
rile din vanzari, care au crescut cu 1 077 024 lei fatd de anul 2024. Cheltuielile anuale s-
au majorat cu 724 794 lei in anul 2025 fata de anul 2024 din care constituie cheltuieli
pentru retribuirea muncii in suma de 692 938 lei, fiind utilizate pentru remunerarea ex-
pertilor si verificatorilor de proiecte cooptati prin contract de antrepriza. Celelalte cheltu-
ieli au ponderi nesemnificative fata de totalul cheltuielilor.

In urma analizei economice a indicatorilor de performanta in anul 2025 s-a obtinut
un profit net de 1 752 883 lei cu o crestere a rentabilitétii veniturilor din vanzari (marja
de profit brut) de 22,67 %, a rentabilitatii veniturilor din vanzari (marja de profit net) de

19,94 % si a rentabilitdtii capitalului propriu de 6,26 %.

Analiza indicatorilor de profitabilitate si eficienta.

Indicator Anul 2024 Anul 2025 Evolutie

(%) (%)
1. Rentabilitatea vanzarilor (Brutd) 21.0 22,67 + 1,67%
2. Marja profitului net 18,7 19,94 + 1,24%
3. Rentabilitatea capitalului (ROE) 5.3 6,26 +0,96%




1. Evolutia cresterii rentabilitatii vanzarilor cu 1,67 demonstreaza o optimizare a
costurilor de servicii si a gestiondrii preturilor In raport cu piata.

2. Cresterea profitului net catre pragul de 20% confirma faptul cd volumul chel-
tuielilor administrative si financiare a fost mentinute sub control.

3. Randamentul Capitalului reflectd o utilizare mai eficienta a resurselor proprii.

Administrator Tudor Axenti




