Caiet de Sarcini
pentru privatizarea bunului imobil — 5,342 ha (teren cu numarul
cadastral 9277210.059), amplasat in r-nul Ungheni, com. Zagarancea

I. Informatii generale

1. Organizatorul licitatiei cu strigare:
Denumirea: Agentia Proprietatii Publice
Adresa: mun. Chisinau, str. Vasile Alecsandri, nr.78
Telefon: (022)-22-14-57
E-mail: office@app.gov.md
Persoana de contact:

- Vadim Cortac, sef Directie privatizare si postprivatizare;
- lulia Pavlov, sef adjunct Directie privatizare si postprivatizare.

2. Obiectul licitatiei cu strigare:

Pozitia 53%° din Anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 945/2007 cu privire la
masurile de realizare a Legii nr.121/2007 privind administrarea §i deetatizarea
proprietatii publice - Bunul imobil situat in r-nul Ungheni, com. Zagarancea, avand
urmatoarele caracteristici:

Suprafata: 5,342 ha

Destinatie: teren destinat industriei, transporturilor, telecomunicatiilor si cu

alte destinatii speciale, pentru amplasarea si exploatarea obiectivelor

industriale.

Numar cadastral: 9277210.059

3. Documente necesare pentru participare:

Solicitantii vor prezenta cererea de participare conform modelului din Anexa
nr.1 la Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu reducere, aprobat prin
Hotardarea Guvernului nr. 136/2009.

La cerere se vor anexa:

1) in cazul persoanelor juridice autohtone — declaratia privind beneficiarul
efectiv/beneficiarii efectivi al/ai persoanei juridice conform modelului din
Anexa nr.1' la Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu reducere,
extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice, copii de pe decizia
privind inregistrarea persoanei juridice si de pe situatiile financiare pentru
perioada de gestiune precedenta prezentate Serviciului situatiilor financiare,
autentificate de conducator;

2) in cazul persoanelor juridice strdine - declaratia privind beneficiarul
efectiv/beneficiarii efectivi al/ai persoanei juridice conform modelului din
Anexanr.1' la Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu reducere, copii
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de pe decizia privind inregistrarea persoanei juridice §i situatiile financiare
pentru perioada de gestiune precedentd, legalizate 1n modul stabilit;

3) in cazul persoanelor fizice - copia buletinului de identitate;

4) in cazul participarii prin reprezentanti, procura eliberata in ordinea stabilitd de
lege;

5) documentul de plata privind achitarea acontului in marime de 10% de la pretul
initial de vanzare al bunului expus la licitatie si a taxei de participare la
licitatie.

4. Conditii de participare:
La licitatie pot participa:
a) persoane fizice si juridice din Republica Moldova;
b) persoane fizice si juridice strdine integral private, apatrizii, in conditiile legii;

c) asociatii ale persoanelor specificate in lit. a) s1 b).

Nu pot fi participanti la licitatie:
a) persoanele juridice aflate in proces de lichidare benevold sau in proces de

insolvabilitate;

b) persoanele fizice si juridice care sunt inregistrate, au resedinta sau desfasoara
activitatea economica principald in jurisdictii ori regiuni autonome ce nu
implementeaza standarde internationale de transparentd, precum si persoanele
juridice in componenta cdrora figureaza, direct sau indirect, una sau mai multe
persoane (fondatori, asociati, actionari, administratori, beneficiari efectivi) care sunt
inregistrate, au resedinta sau desfasoara activitatea economica principala in astfel de
jurisdictii ori regiuni autonome;

c) persoanele fizice si juridice care au restrictii in conformitate cu art.6 din
Legea nr.174/2021 privind mecanismul de examinare a investitiillor de importanta
pentru securitatea statului;

d) persoanele fizice si juridice care au primit refuz al aprobarii prealabile in
conformitate cu art.9 din Legea nr.174/2021 privind mecanismul de examinare a
investitiilor de importantd pentru securitatea statului.

Nu pot participa concomitent la privatizarea unui si aceluiasi bun:
a) persoana juridica si alt participant la privatizare care exercita control asupra

acestei persoane juridice sau persoana juridicd ce exercita control asupra unui alt
participant la privatizare, sau persoana juridica si un alt participant la privatizare care
se gasesc sub un control comun; sau

b) persoanele juridice ai caror administratori sant soti, rude sau afini pana la
gradul doi inclusiv sau la care aceste persoane detin, singuri sau impreund, control
asupra unui alt participant la privatizare;

c) sotii, rudele sau afinii de pana la gradul doi inclusiv.
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I1. Descrierea tehnica a terenului

» Locatie si Accesibilitate: r-nul Ungheni, com. Zagarancea, extravilan
» Caile de acces: asfalt

» Forma terenului: neregulata

» Panta terenului: orizontald

» Retelele ingineresti: in apropiere
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I1I. Criteriul de adjudecarea a lotului

Criteriul de baza la determinarea castigatorului licitatiei este pretul maxim
propus si asumarea obligatiei privind achitarea integrala in bugetul de stat, pAna
la semnarea Contractului a pretului adjudecat precum si asumarea obligatiilor
investitionale.

IV.Obligatii investitionale
Castigatorului licitatiei, suplimentar la pretul de adjudecare va avea

obligatia de a realiza, in decursul de 3 ani de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare, investitii in marime de 5000 000,00 Euro, directionate,
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preponderent, pentru constructia clddirilor de producere (industria alimentara,
industria de magini, industria de producere, precum si a constructiilor tehnice
industriale (silozuri pentru ciment, buncare, rezervoare, castele de apa, platforme,
turnuri de racire, cosuri de fum, gazgoldere, elevator)), precum §i a obiectivelor de
generare a energiei electrice si, dupa caz, termice (inclusiv obiective de valorificare
a potentialului energiei din surse regenerabile).

Toate platile indicate in Euro se vor efectua in lei moldovenesti la cursul stabilit
de Banca Nationala a Moldovei, la data efectudrii platii.

V. Modul de incheiere a contractului de vinzare-cumparare si de
achitare a pretului

Pe parcursul a 20 de zile dupa semnarea procesului-verbal al rezultatelor
licitatiei cu strigare, cumpiratorul achitid' pretul bunului adjudecat si impozitul
privat in marime de 1% de la valoarea de achizitie. Mijloacele banesti obtinute
in rezultatul vanzarii bunurilor proprietate publica de stat supuse privatizarii prin
licitatii se varsd in bugetul de stat.

In cazurile de neachitare a pretului adjudecat in termenele stabilite, vanzatorul,
in temeiul deciziei Comisiel, anuleazd rezultatele licitatiei prin emiterea unui ordin,
iar copiile acestora se transmit cumparatorului. In asemenea cazuri, acontul nu se
restituie.

Pe parcursul a 7 zile dupa achitarea bunului:

a) partile incheie contractul de vanzare-cumparare a bunului adjudecat
(conform proiectului anexat), care se semneaza de persoanele abilitate cu acest drept
din partea vanzatorului si a cumparatorului;

b) partile asigura predarea-primirea bunului.

Predarea bunului citre Cumparitor se efectueazd prin act de transmitere,
intocmit conform prevederilor Regulamentului cu privire la modul de transmitere a
bunurilor proprietate publica, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 901/2015.

Contractul se prezintd pentru Inregistrare in registrul public respectiv, in
conditiile stabilite de lege.

Volumul investitilor asumate vor fi realizate pe parcursul a 3 ani de la data
semnarii contractului.

Se interzice cumpdratorului Instrainarea si grevarea bunului imobil pand la data
executdrii integrale a obligatiilor de efectuare a investitiilor pe bunul adjudecat, in
valoare totald de cel putin 5.000.000,00 (cinci milioane) Euro.

! Datele bancare pentru achitarea prefului bunului adjudecat si a impozitului privat in marime de 1% de la valoarea de achizitie,
vor fi prezentate de catre vanzator, imediat dupa finalizarea licitatiei.



V1. Dispozitii finale

Participantul céruia 1 s-a adjudecat bunul, dar a refuzat sa semneze procesul-
verbal privind rezultatele licitarii, este lipsit de dreptul de a participa In continuare
la licitatiile privind bunul dat. In acest caz, acontul depus nu se restituie.

Licitarea bunului este reluata in cadrul aceleiasi licitatii si in aceleasi conditii.

Instructiunile de participare la licitatie, caietul de sarcini si toate documentele
necesare licitatiei se posteaza pe site-ul www.app.gov.md.



http://www.app.gov.md/

proiect
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

a Bunului imobil, (teren cu numairul cadastral 9277210.059),
r-nul Ungheni, com. Zagarancea, la licitatie cu strigare

20 mun. Chisinau, Republica Moldova

PARTILE CONTRACTULUI

Prezentul Contract este incheiat intre:

Agentia Proprietitii Publice, numar de identificare de stat (IDNO) 1006601001090, cu
sediul in Republica Moldova, mun. Chisindu, str. Vasile Alecsandri nr. 78, MD-2012, reprezentata

de directorul general, , cetdtean al Republicii Moldova, nascut la data
de , identificat prin buletinul de identitate eliberat la data de

de autoritatile din Republica Moldova, numarul de identificare ,
domiciliat , care activeazd in baza Regulamentului cu privire la organizarea si

functionarea Agentiei Proprietatii Publice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 902/2017, in
continuare Vanzator, pe de o parte,

si
(denumirea cumparatorului, adresa, numar de identificare de stat si codul fiscal (IDNO)

, inregistratd in Registrul de stat al persoanelor juridice la
, reprezentatd de administratorul

care actioneaza in temeiul

(cet. , nascut la , cetdtean al , 1dentificat
prin buletinul de identitate , eliberat la data de de autoritatile
din , numarul de identificare , domiciliat , 1In

continuare Cumparétor, pe de alta parte.
Parte sau Parti inseamna impreuna, Vanzatorul si Cumparatorul, sau individual, oricare

dintre ei, daca nu rezulta altfel din context.

I. TEMEIUL CONTRACTULUI

1.1. Prezentul Contract este incheiat in rezultatul licitatiei cu strigare de privatizare a proprietatii
de stat, desfasurata la (proces-verbal nr. ), conform comunicatului informativ
publicat in  Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. ~ din

, in temeiul: - -
a) Legii nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, publicata in

Monitorul Oficial nr. 90-93 din 29.06.2007;




1.2

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

b) Hotararii Guvernului nr. 945/2007 cu privire la masurile de realizare a Legii nr.121/2007
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 131-135/981 din 24.08.2007; -----------------

¢) Hotararii Guvernului nr. 136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
licitatiile cu strigare si cu reducere, publicatd in Monitorul Oficial nr.41-44/185 din
24.02.2009 si

d) Codului Civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002, republicat in Monitorul Oficial
nr. 66-75/132 din 01.03.2024. --- — -

Cumparatorul declara si garanteaza Vanzatorului, cd la data semnarii prezentului Contract
reprezintd o persoand fizicd sau o societate oficial Inregistratd, cu capacitate civild de
folosinta si exercitiu, solvabild, are dreptul sd exercite toate obligatiile contractuale si
dispune pentru aceasta de resursele necesare, inclusiv financiare. Dacd contractul este
semnat de un reprezentant al Cumpdratorului, Cumpdaratorul confirma ca persoana care a
semnat acest Contract din partea Cumparatorului, a fost imputernicita oficial si legal cu acest
drept. Orice actiune, necesara sau permisa spre a fi intreprinsa si orice document necesar sau
permis spre a fi executat conform prezentului Contract, pot fi initiate si/sau executate de
catre reprezentantul autorizat si Imputernicit oficial de catre Cumparator.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

In temeiul procesului verbal nr. _ cu privire la rezultatele licitatiei din data de ,
VANZATORUL transmite in proprietatea CUMPARATORULUI, obiectul prezentului
Contract ce constituic Bunul imobil - terenul cu numarul cadastral 9277210.059, cu
suprafata de 5,342 (cinci virguld trei patru doi) ha, amplasat in r-nul Ungheni,
com. Zagarancea, in continuare Bun imobil. (pozitia nr. 53°° din Anexa nr. 2 la Hotdrdrea
Guvernului nr.945/2007).

Prin vanzarea de citre VANZATOR a bunului imobil specificat in pct.2.1. al prezentului
contract, are loc transmiterea dreptului de proprietate cu privire la Bunul imobil ce
constituie obiectul prezentului contract, citre CUMPARATOR.

»Obiectul contractului” constituie proprietate privatd a statutului, conform Hotararii
Guvernului nr. 161/2019 cu privire la aprobarea listei terenurilor proprietate publica a
statului din administrarea Agentiei Proprietatii Publice (Anexa nr.2), Hotararii Guvernului
nr. 971/2016 cu privire la aprobarea Cadastrului funciar conform situatiei la 1 ianuarie 2016
si Ordinului Agentiei Proprietdtii Publice nr. 221 din 16.07.2024,...1nregistratd in Registrul
bunurilor imobile la data de 09.06.2017 cu nr. de inregistrare 9277210059, fapt confirmat prin
Extrasul din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor nr.-----, emis la

“Obiectul contractului” a fost transmis in administrare VANZATORULUI in temeiul
Hotararii Guvernului nr. 161/2019 prin Actul de transmitere nr. 126 din 14.08.2024.

Prin procesul verbal nr. _ cu privire la rezultatele licitatiei din data de ,
CUMPARATORUL s-a obligat si efectueze investitii in valoare totali de cel putin
5.000.000,00 (cinci milioane) Euro, pe terenul prevazut la pct. 2.1. din contract. Investitia
va fi directionata, preponderent, pentru constructia cladirilor de producere (industria
alimentara, industria de masini, industria de producere, precum si a constructiilor tehnice
industriale (silozuri pentru ciment, buncare, rezervoare, castele de apa, platforme, turnuri
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2.6.

3.1

3.2

33

3.4

4.1.

4.2.

4.3.

de rdcire, cosuri de fum, gazgoldere, elevator)), precum si a obiectivelor de generare a
energiei electrice §i, dupa caz, termice (inclusiv obiective de valorificare a potentialului
energiei din surse regenerabile).

Pirtile prezentului contract recunosc si declard ci obligatia CUMPARATORULUI de a
efectua investitiile prevazute la pct. 2.5. reprezintd o conditie esentiala a prezentului contract,
care a determinat VANZATORUL si decidi asupra vanzarii bunului imobil.

I11. PRETUL SI MODUL DE ACHITARE

Pretul total al contractului stabilit prin Procesul verbal nr. privind desfasurarea licitarii
din si Procesul verbal nr. _ privind rezultatele licitarii din , constituie suma
in marime de (-----milioane) lei moldovenesti.

Cumparatorul a indeplinit prevederile legislatiei Republicii Moldova si decizia Comisiei de
licitatie, consemnata in procesul-verbal nr. _ din si a achitat pana la incheierea
prezentului Contract pretul Bunului imobil in suma de ( milioane) lei
moldovenesti, fapt confirmat prin ordinele de platd nr. din

Cumpadratorul a indeplinit prevederile legislatiei si a achitat pand la incheierea prezentului

Contract impozitul privat in suma de (___ mii) lei moldovenesti, ceea ce constituie

1% de la pretul Bunului imobil, fapt confirmat prin ordinul de platd nr. din
(00,00 lei moldovenesti).--=--===-========-=mmemme-

Noi, partile contractante, declardm, cd pretul mentionat este pretul real al contractului.
Notarul ne-a adus la cunostintd prevederile art. 31, alin. 4 al Legii nr. 246/2018 Republicii
Moldova «privind procedura notariala» prin care partile sunt obligate sd comunice notarului
pretul real al bunului. Totodata Raspunderea pentru comunicarea pretului nereal al bunului
0 poartd partea vinovata si ne asumam toate consecintele ce decurg din aceasta.-----

IV. GARANTII ST OBLIGATII, EXECUTAREA CONTRACTULUI

VANZATORUL este abilitat cu dreptul de a incheia prezentul Contract, fara a fi necesare
aprobdri sau permisiuni suplimentare din partea autoritatilor publice ale Republicii
Moldova. ---

VANZATORUL declari ci la data incheierii prezentului Contract Bunul imobil nu este
scos din circuitul civil, nu se afld in litigiu, este liber de orice drepturi ale tertilor sunt libere
de orice drepturi reale si servitute aparute in temeiul contractelor sau legii, n-a fost propusa

incheierea si nu s-au 1incheiat contracte cu alte persoane, inclusiv contracte de
locatiune/arendd, n-a fost ipotecat in temeiul legii sau acordurilor, nu se afld sub arest,
sechestru si alte interdictii la dreptul de folosinta si administrare, descrierea imobilului si
inscrierea in registrul bunurilor imobile este corectd si completd, nu formeaza obiectul unor
litigii in instanta de judecata si nu sunt persoane terte care ar fi avut dreptul preferential
asupra imobilului, inclusiv n-a fost inregistrat un drept inexistent. Faptele sus-expuse sunt
confirmate prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor
nr.  ,emisla
CUMPARATORUL declari pe propria rispundere §i garanteaza Ca:-------------------------

(1) va efectua investitiile prevazute la pct. 2.5. din contract in termenul prevazut; -----------




4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

(i) pana la data semnadrii prezentului Contract a avut posibilitate si nu a fost impiedicat sa
inspecteze Bunul imobil, sd ia cunostintd de documentele ce confirma starea fizica,
tehnica si juridica a bunului; ---

(i1) 1s1 asuma toate cheltuielile legate de achitarea taxelor de stat, de inregistrare si de
autentificare notariala si alte cheltuieli necesare executarii prezentului Contract;----

(iv) nu va inainta pe viitor careva reclamatii/pretentii referitor la caracteristicile Bunului
imobil, cu care a avut posibilitatea sa ia cunostintd conform lit. (ii) din prezentul punct.-

(v) accepta clauza de inalienabilitate a bunului imobil prevazuta la pct. 4.5. din contract si
notarea acesteia in Registrul bunurilor imobile. --- ---

Predarea bunului catre Cumparator se efectueaza prin act de transmitere, intocmit conform
prevederilor Regulamentului cu privire la modul de transmitere a bunurilor proprietate
publica, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 901/2015.-------=-----------—-

Se interzice CUMPARATORULUI instriinarea si grevarea bunului imobil pani la data
executarii integrale a obligatiilor de efectuare a investitiilor, prevazute la pct. 2.5. din
prezentul contract. ------- -—- - -—-

Prezentul Contract va servi drept temei de inregistrare a dreptului de proprietate a
CUMPARATORULUI de citre I.P. Cadastrul bunurilor imobile in Registrul bunurilor
imobile, cu notarea clauzei de inalienabilitate, prevazuta la pct. 4.5. din contract, in
beneficiul VANZATORULUL --------------

Clauza de inalienabilitate, prevazuta la pct. 4.5. din contract, va fi radiatd din Registrul
bunurilor imobile dupa emiterea de citre VANZATOR a Notificarii privind confirmarea si
acceptarea indeplinirii de citre CUMPARATOR a investitiilor previzute la pct. 2.5. din
prezentul contract. Totodati, CUMPARATORUL va putea solicita VANZATORULUI
permisiunea instraindrii sau ipotecdrii bunului imobil pana la executarea obligatiei, cu
conditia ca CUMPARATORUL a efectuat cel putin 50% din investitiile previzute la
pet. 2.5. din contract si noul proprietar va prelua obligatile CUMPARATORULUI care se
referd la efectuarea investitiilor, despagubirea prejudiciului pentru neexecutarea obligatiei si
notarea clauzei de inalienabilitate. ---------

V.DREPTUL APLICABIL SI LITIGIILE, RASPUNDEREA PARTILOR

Partile prezentului Contract 1si exercita drepturile si isi executa obligatiile cu buna credinta,
in conformitate cu prevederile legislatiei aplicabile a Republicii Moldova.------------
Prezentului Contract ii va fi aplicata legislatia Republicii Moldova. Dacd una din prevederile
prezentului Contract va fi declaratd nevalabild de catre instanta de judecatd, celelalte
prevederi nu vor fi afectate si vor ramane valabile, in conditiile legii.-------

Partile acceptda cd orice litigii intre Parti privind incheierea si executarea prezentului
Contract, care nu vor fi solutionate pe cale amiabila, vor fi transmise spre solutionare
instantelor judecatoresti competente ale Republicii Moldova.
CUMPARATORUL recunoaste si accepti cid neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare, partiala sau tardiva a obligatiilor de efectuare a investitiilor prevazute la
pet. 2.5. din prezentul contract este contrard intereselor VANZATORULUI de a atrage
investitii in economia nationald a Republicii Moldova, de a crea locuri noi de munca, de a

percepe taxe, impozite si alte contributii la buget din activitatile de intreprinzator.------------



5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Daci nu va executa integral obligatia de efectuare a investitiilor, CUMPARATORUL va fi
obligat si pliteasca in contul VANZATORULUI o despagubire acceptata de citre Parti in
marime de 500.000,00 (cinci sute mii) Euro. -

Daci va executa partial obligatia de efectuare a investitiilor, CUMPARATORUL va fi
obligat sa pliteasca in contul VANZATORULUI o despagubire calculati proportional intre
suma investitiilor neefectuate si suma totald a despagubirii in marime de 500.000,00 (cinci
sute mii) Euro. De exemplu, daca suma investita va fi de 2.500.000 Euro (50% din obligatie),
atunci suma despagubirii va fi de 250.000 (doua sute cincizeci mii) Euro.
Consecintele enuntate la pct. 5.5. si 5.6. nu vor interveni daci CUMPARATORUL va proba
ca neindeplinirea conditiei obligatiilor de efectuare a investitiilor se datoreaza unor
circumstante independente de vointa acestuia, ori din circumstante care nu au fost posibil de
controlat de catre acesta.------------------

VI. NOTIFICARI

Orice notificare inaintatd de catre o Parte a prezentului Contract celeilalte Parti va avea efect
juridic doar daca va fi Intocmita 1n forma scrisd in limba de stat si transmisa in conformitate
cu prevederile prezentului capitol.-----------
Notificarile verbale invocate de catre Partile prezentului Contract vor fi lipsite de orice efect
juridic.
Notificarile se transmit de catre o Parte a prezentului Contract celeilalte Parti pe cale postala,

prin intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de primire sau vor fi Tnmanate direct la
sediul partii respective, cu confirmarea inmanarii notificarii.----------------

VII. DISPOZITII FINALE

Toate platile indicate in Euro se vor efectua in lei moldovenesti la cursul stabilit de Banca
Nationala a Moldovei, la data efectuarii platii.

Prezentul Contract intra In vigoare la data semnarii de catre Parti si autentificarii notariale.
Cheltuielile de autentificare notariala (taxa de stat §i plata pentru serviciile notariale) si
inregistrare a prezentului Contract sunt suportate de Cumpdrator.--------------

Prezentul Contract este perfectat si semnat in 4 (patru) exemplare originale in limba de stat,
fiecare exemplar avand aceeasi fortd juridica, care revin Cumpdratorului, Vanzatorului,
Notarului si I.P. Cadastrul bunurilor imobile.

VIII. DATELE DE IDENTIFICARE A PARTILOR:

Véanzitor: Cumparator:

Agentia Proprietiatii Publice

MD-2022, mun. Chisinau,
str. Vasile Alexandri,78

Cod fiscal: 1006601001090 Cod fiscal
MF - Trezoreria Centrala BC” bank” S.A.
Codul bancii: TREZMD2X Codul bancii:
Cont bancar: 226301 IBAN
Director general Administrator
Nr.
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